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29 Nr. 10 Schuldzinsen

1. Allgemeines

Schuldzinsen kénnen grundsatzlich vom steuerbaren Einkommen abgezogen werden. Wahrend geschaftliche
Schuldzinsen unbeschrankt abzugsfahig sind, ist der Abzug von privaten Schuldzinsen hochstens im Umfang
der Bruttovermdgensertrage zuzliglich eines festen Betrages von CHF 50'000 mdglich. Geregelt ist dieser
Abzug in § 29 Abs. 1 lit. f StG und Art. 33 Abs. 1 Bst. a DBG.

2. Abzugsfahige Schuldzinsen

2.1 Voraussetzungen fiir die Abzugsfahigkeit

Der Schuldzinsenabzug stellt einen speziellen, auf einer ausdriicklichen Gesetzesbestimmung beruhenden
Abzug dar, fir den ein Zusammenhang mit der Einkommenserzielung nicht begriffsnotwendig ist. Erforderlich
ist nur, dass es sich um Schuldzinsen im Rechtssinn handelt.

Als Schuldzinsen sind Vergltungen zu verstehen, die als Entgelt fiir zur Verfiigung gestelltes und riickzahlba-
res Kapital oder fiir die Vorenthaltung einer Geldsumme zu entrichten sind und nach der Zeit und als Quote
des Kapitals in Prozenten berechnet werden. Rechtlich ist demnach das Vorhandensein einer Kapitalschuld —
i.S. einer Geldschuld — Voraussetzung fiir das Vorliegen einer steuerlich relevanten Zinsschuld.

Um Schuldzinsen vom Einkommen in Abzug bringen zu kdnnen, hat der Steuerpflichtige nachzuweisen, dass
er Schulden hat und dafiir Schuldzinsen bezahlt. Voraussetzung fir den Schuldzinsenabzug ist, dass der
Glaubiger genannt wird und dass alle zur Uberpriifung des Schuldverhéltnisses erforderlichen Angaben im
Schuldenverzeichnis gemacht werden. Quittungen Uber die Bezahlung von Schuldzinsen alleine genligen un-
ter Umstanden nicht. Die Steuerverwaltung kann den Abzug der Schuldzinsen von weiteren Nachweisen (Dar-
lehensvertrag, Verwendung des Darlehens, Verlauf der Schuld usw.) abhangig machen (BStPra 5/1999 313-
315, Schweighauser in: Nefzger/Simonek/Wenk, Kommentar zum Steuergesetz des Kantons Basel-Land-
schaft, § 29 N 136).

Massgebend fir die Berechtigung zum Abzug von Schuldzinsen vom Einkommen ist das Schuldverhaltnis und
nicht der Umstand, wer tatsachlich die Schuldzinsen entrichtet. Haftet eine Person mit anderen fiir eine Schuld
solidarisch, so kann er nur den nach den internen Verhaltnissen auf ihn entfallenden Schuldzins abziehen.
Dies heisst, dass der Schuldzins grundsatzlich gleichmassig auf die einzelnen Solidarschuldner verteilt wird
(sog. Pro-Kopf-Methode).

Bei Hypothekarzinsen wird auf das sachenrechtliche Verhaltnis abgestellt. Dies bedeutet, dass beim Miteigen-
tum der Abzug der Schuldzinsen nur im Umfang der im Grundbuch ausgewiesenen Eigentumsquote mdglich
ist. Bei Gesamteigentum fehlt naturgeméass eine solche Quote. In diesen Féllen kann der abzugsfahige Anteil
ersatzweise pro Kopf ermittelt werden, wenn keine andere Quote (z.B. Erbquote) ersichtlich ist.

Tragt ein Schuldner mehr Hypothekarzinsen, als er aufgrund der Eigentumsverhaltnisse tragen misste bzw.
abziehen kann (sog. Uberobligatorische Kostentragung), werden diese den anderen Eigentimern zugerechnet
—auch wenn diese die Kosten nicht effektiv bezahlt haben. Im Umfang der tiberobligatorischen Kostentragung
kann eine Darlehensgewahrung an die anderen Eigentimer vermutet werden, welche steuerlich beriicksichtigt
wird (Darlehensguthaben auf Ebene leistender Eigentimer und Darlehensschuld auf Ebene beglnstigter Ei-
gentimer). Vorbehalten bleibt selbstverstandlich der Nachweis, dass es sich nicht um ein Darlehen, sondern
um eine Schenkung an die anderen Eigentimer gehandelt hat (mit allfélligen Steuerfolgen bezuglich einer
Schenkungssteuer).

Ist eine Liegenschaft mit einer Nutzniessung belastet, so hat der Nutzniesser gemass den sachenrechtlichen
Bestimmungen die Hypothekarzinsen zu tragen. Ihm steht daher auch der Abzug fur die Hypothekarzinsen zu.
Bei Wohnrechten werden die Hypothekarzinsen in der Regel den Eigentimern nach den oben skizzierten
Regelungen zugeordnet.
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Die Schuldzinsen bemessen sich nach dem Betrag der in der Bemessungsperiode fallig gewordenen Zinsen.
Nicht notwendig ist, dass die Zinsen tatsachlich bezahlt wurden (StGE Nr. 81/2005 vom 24.06.2005, StGE
Nr. 96/2001 vom 06.07.2001). Diese Grundsatze gelten, solange der Schuldner zahlungsfahig ist, d.h. nur
Schuldzinsen mit deren Erfullung ernsthaft gerechnet werden muss, sind abziehbar.

2.2 Arten von abziehbaren Schuldzinsen

Zu den abziehbaren Schuldzinsen zahlen insb. Vergitungen fiir die Gewahrung gesicherter und ungesicherter
Darlehen wie Hypotheken, Privatdarlehen, Kleinkredite, Lombardkredite usw.

Kreditkosten von steuerlich anerkannten Schulden (Kommission, Spesen) sind ebenfalls abzugsfahig (z.B. in
einem Kreditkartenvertrag vorgesehene Bearbeitungsgebihren, deren Héhe von der Schuldenhéhe abhangt).
Die damalige kantonale Steuerrekurskommission hat in einem Entscheid vom 17. Juli 1969 (publiziert in der
Basellandschaftlichen Steuerpraxis, Band IV, S. 196) festgehalten, dass auch die im Zusammenhang mit einer
Krediteroffnung anfallenden Kosten, wie Abschlusskommissionen der Bank, Titelkosten der Bezirksschreibe-
rei, Blrgschaftspramien usw. vom Einkommen abzugsfahig seien. In Anbetracht der Tatsache, dass ein
Grundpfandrecht (unter Vorbehalt der gesetzlichen Ausnahmen) erst mit der Eintragung in das Grundbuch
entstehen kann (vgl. Art. 799 Abs. 1 ZGB), erscheint es sachgerecht, sowohl die Errichtungs- als auch die
Grundbucheintragungskosten des Titels zum Abzug zuzulassen (KM 32, 211).

Ebenfalls zum Abzug zugelassen sind die im Steuerjahr aufgelaufenen und falligen Verzugszinsen. Auch die
Verzugszinsen auf Nachsteuern sind abzugsfahig (Richner/Frei/Kaufmann/Meuter, Handkommentar zum
DBG, 2. A. Zlrich 2009, Art. 33 N 13). Der Abzug von Schuldzinsen auf noch offene Steuerrechnungen setzt
nicht voraus, dass eine entsprechende Verfligung bzw. Rechnung gestellt wurde. Es genligt gemass den all-
gemeinen Regeln, dass die Schuldzinsen entstanden sind (StGE Nr. 510 10 40 vom 15.10.2010 in BStPra
5/2011 211-215; StGE Nr. 47/2002 vom 05.07.2002).

Der Kanton Baselland anerkennt auch den Abzug von Baukreditzinsen von der Einkommenssteuer. Alternativ
kdnnen sie als Anlagekosten bei der Grundstlickgewinnsteuer geltend gemacht werden (Wahlmdglichkeit des
Steuerpflichtigen, vgl. BIStPra Il 127, StGE Nr. 58/2002 vom 30.08.2002). Wird die Liegenschaft verkauft,
bevor samtliche Baukreditzinsen bei der basellandschaftlichen Einkommenssteuer in Abzug gebracht worden
sind, so ist der Rest bei der Grundstliickgewinnsteuer zu beriicksichtigen. Der Bereich Spezialsteuern ist darauf
angewiesen, dass ihm die bei der Einkommenssteuer in Abzug gebrachten Baukreditzinsen gemeldet werden,
damit bei der Grundstiickgewinnsteuer nicht Baukreditzinsen in Abzug gebracht werden, die bereits beim Ein-
kommen berlcksichtig sind. Im interkantonalen Verhéaltnis sind Baukreditzinsen nicht in der gleichen Weise
wie Schuldzinsen allgemein zu verlegen, sondern derart, dass sie ausschliesslich im Liegenschaftskanton zu
berlicksichtigen sind (vgl. KM 77). Auf Bundesebene sind Baukreditzinsen nicht als Schuldzinsen abziehbar,
sondern gehoren zu den Anlagekosten (KS EStV Nr. 22 vom 16. Dezember 2008; vgl. unten, Ziffer 3).

2.3 Vorfilligkeitsentschadigungen

Praxis bis und mit Steuerjahr 2016

Die bei der vorzeitigen Kiindigung einer Hypothek zu leistende Vorfalligkeitsentschadigung (auch Rucktritts-
pramie genannt) stellt als reine Zinsausgleichszahlung abzugsfahigen Schuldzins dar (KM 228, 23.12.1994).
Gemass Entscheid des Steuergerichts gilt dies auch dann, wenn dabei die Bankverbindung abgebrochen bzw.
gewechselt wird (StGE Nr. 131/2004 vom 26.11.2004 in BStPra 6/2005 324 KM 228 E, 11.07.2005 = Umset-
zung dieses Entscheides als Praxis der Steuerverwaltung; a.M. Schweighauser in: Nefzger/Simonek/Wenk,
Kommentar zum Steuergesetz des Kantons Basel-Landschaft, § 29 N 134, der den Abzug nur zulassen
mdchte, wenn die Hypothek beim gleichen Bankinstitut weitergefihrt wird).

CAP-Pramien (fur die Absicherung gegen steigenden Hypothekarzins) kénnen als Schuldzinsen abgezogen
werden. Ubersteigt der LIBOR-Satz fiir die Hypothek den festgelegten Absicherungslevel, erhalt der Schuldner
eine Ausgleichszahlung, welche von der Bank direkt mit dem geschuldeten Hypothekarzins verrechnet wird.
Wenn bereits die CAP-Pramie zum Abzug zugelassen wurde, vermindern solche Ausgleichszahlungen in der
Folge die Abzugshohe der Hypothekarzinsen bzw. es sind nur die Nettozinsen (nach Verrechnung mit der
Ausgleichszahlung) abziehbar. Handelt es sich bei der CAP-Pramie um ein separates Finanzprodukt (separat
bewert- und handelbar), so ist sie nicht abzugsfahig. Dafiir wird dann eine Ausgleichszahlung als privater
Kapitalgewinn aber auch nicht besteuert. (vgl. zum Ganzen KM 323 wiedergegeben am Ende des Dokuments).
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Praxis ab Steuerjahr 2017

Praxisdnderung und Praxisprazisierung:

Das Bundesgericht hat in drei Entscheiden die Praxis zur steuerlichen Behandlung von Vorfalligkeitsentscha-
digungen prazisiert. Gemass BGE 2C_1148/2015 (Erw. 5.3), sind drei Falle zu unterscheiden:

a. Vorfélligkeitsentschadigung wegen Verkauf eines Grundstiickes = Zuordnung zur Grundstlckge-
winnsteuer als Gestehungskosten im Zusammenhang mit der Verdusserung. Vorfalligkeitsentschadi-
gungen, welche die Eigentimer wegen dem Verkauf ihrer Liegenschaft dem Kreditinstitut zu bezahlen
haben, weil das Darlehensverhaltnis mit dem Verkauf beendet wird (vgl. dort E. 2.4 u. 3), sind neu
allein bei der Grundstiickgewinnsteuer abzugsfahig (vgl. Art. 12 Abs. 1 StHG). Der Abzug vom steu-
erbaren Einkommen ist deshalb nicht mehr mdglich.

b. Vorfalligkeitsentschadigung wegen Umfinanzierung mit gleichem Glaubiger = Abzug beim Einkom-
men als kumulierte Schuldzinsen. Bei einer derartigen Umfinanzierung mit dem gleichen Kreditinstitut
wird das Schuldverhaltnis weder beendet noch abgeldst, sondern nur inhaltlich verandert. Handelt es
sich deshalb weiterhin um den gleichen Glaubiger, so bleibt die Qualifikation als Schuldzins erhalten
und die Schuldzinsen kdénnen als solche wie bisher vom Einkommen abgezogen werden.

c. Vorfalligkeitsentschadigung wegen Umfinanzierung mit Glaubigerwechsel = kein Abzug. In einem
solchen Fall rechtfertigt sich eine Gleichstellung mit Schuldzinsen nicht mehr, weil der Darlehensgeber
(Kreditinstitut) nicht mehr derselbe ist. Aus diesem Grund wird nicht mehr von einer blossen Ver-
tragsanpassung ausgegangen, sondern von einem Vertragsrucktritt.

Die Unterscheidung bei einer Vorfélligkeitsentschadigung wegen Verdusserung oder Glaubigerwechsel (Kre-
ditinstitut) ist neu. Sie wird fur alle Falle ab dem Steuerjahr 2017 umgesetzt und die Kurzmitteilung Nr. 228
aufgehoben.

CAP-Pramien (fur die Absicherung gegen steigenden Hypothekarzins) kénnen als Schuldzinsen abgezogen
werden. Ubersteigt der LIBOR-Satz fiir die Hypothek den festgelegten Absicherungslevel, erhalt der Schuldner
eine Ausgleichszahlung, welche von der Bank direkt mit dem geschuldeten Hypothekarzins verrechnet wird.
Wenn bereits die CAP-Pramie zum Abzug zugelassen wurde, vermindern solche Ausgleichszahlungen in der
Folge die Abzugshdhe der Hypothekarzinsen bzw. es sind nur die Nettozinsen (nach Verrechnung mit der
Ausgleichszahlung) abziehbar. Handelt es sich bei der CAP-Pramie um ein separates Finanzprodukt (separat
bewert- und handelbar), so ist sie nicht abzugsfahig. Daflir wird dann eine Ausgleichszahlung als privater
Kapitalgewinn aber auch nicht besteuert. (vgl. zum Ganzen KM 323 wiedergegeben am Ende des Dokuments).

3. Nicht abzugsfahige Schuldzinsen
Nicht als Schuldzinsen abziehbar sind Zahlungen zur Tilgung von Schulden (§ 29 Abs. 3 StG).

Leasingraten fiir privat genutzte Giter kdnnen ebenfalls nicht abgezogen werden (KS EStV Nr. 22 vom
16. Dezember 2008, Ziff. 3.3). Das Gleiche gilt fiir bezahlte Marchzinsen.

Baurechtszinsen werden nicht fir eine Geldschuld geleistet und stellen deshalb keine Schuldzinsen dar.
Baurechtszinsen fir selbstgenutztes Wohneigentum gelten nach Praxis des Bundesgerichts als nicht abzugs-
fahige Lebenshaltungskosten (StE 1999, B 25.6 Nr. 34), die bei der Bemessung des Eigenmietwertes berlck-
sichtigt werden (StE 1999, B 25.3 Nr. 20). Gemass Praxis im Kanton Baselland kdnnen Baurechtszinsen je-
doch als dauernde Lasten zum Abzug gebracht werden (vgl. Schweighauser in: Nefzger/SIMONEK/WENK,
Kommentar zum Steuergesetz des Kantons Basel-Landschaft, § 29 N 131). Im Weiteren siehe Kurzmitteilung
Nr. 77 (wiedergegeben am Ende des Dokuments).

Auf Bundesebene sind wie unter Ziffer 2 erwahnt nach der bundesgerichtlichen Rechtsprechung auch Bau-
kreditzinsen nicht als Schuldzinsen abziehbar, sondern gehéren immer zu den Anlagekosten (KS ESTV Nr.
22 vom 16. Dezember 2008; BGE 2C_516/2011 vom 28.12.2011, wonach bei der Beurteilung eines Darlehens
und dessen Zins es nicht auf die rechtliche Qualifikation oder die von den Parteien gewahlte Bezeichnung
ankommt, sondern auf die wirtschaftliche Funktion). Die Praxis lasst indessen Baukreditzinsen zum Abzug zu
(MBL BL Liegenschaftsunterhalt Ziffer 10.6, S. 10).

Nicht abzugsfahig sind sodann Forward-Zinsen (Entschadigung fir den Abschluss einer erst in Zukunft zu
laufen beginnende Festhypothek zum im Abschlusszeitpunkt geltenden Zinssatz).
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Nicht abzugsfahig sind Schuldzinsen, wenn darin eine Steuerumgehung erkannt wird. Diese wird insb. bei
fremdfinanzierten Kapitalversicherungen mit Einmalpramie, die der Vorsorge dienen, geprift. In BStPra
2/2008 225-234 wurde ein absonderliches Verhalten und damit eine Steuerumgehung festgestellt, als die EI-
tern von ihren Kindern Darlehen aufnahmen, auf welche sie finanziell nicht angewiesen waren, und welche
aus Schenkungen stammten, die die Eltern zuvor an ihre Kinder geleistet hatten. Die darauf gezahlten Zinsen
an die Kinder wurden bei den Eltern steuerlich nicht zum Abzug zugelassen.

Zinsen fur Darlehen, die eine Kapitalgesellschaft einer ihr nahestehenden natirlichen Person zu Vorzugsbe-
dingungen gewahrt, sind nicht abzugsfahig (Pseudodarlehen, Art. 33 Abs. 1 Bst. a 2. Satz DBG). Darunter
fallen verdeckte Kapitaleinlagen durch libersetzte Zinssatze sowie Zinsen auf Darlehen, soweit diese Darlehen
steuerlich als verdeckte Gewinnausschittungen erfasst wurden (KS EStV Nr. 22 vom 16. Dezember 2008,
Ziff. 3.3.).

4. Abgrenzung zwischen privaten und geschéftlichen Schuldzinsen

Geschaftliche Schuldzinsen sind unbeschrankt abzugsfahig. Im Privatvermdgen konnen allfallig Gber den
Grenzwert (Vermogensertrag + CHF 50'000) hinausgehende Schuldzinsen hingegen nicht mehr abgezogen
werden.

Infolge dieser Begrenzung kommt der Unterscheidung zwischen Privat- und Geschéaftsschulden erhéhte Be-
deutung zu (zur Abgrenzung Geschéaftsvermdgen/Privatvermdgen siehe 24 Nr. 17, Ziff. 2.2.). Massgebend
sollte die vom Steuerpflichtigen nachgewiesene Verwendung des Fremdkapitals sein. Nur wenn eine funktio-
nelle Zuteilung nicht mdglich ist, drangt sich eine proportionale Aufteilung aufgrund samtlicher Aktiven nach
Verkehrswerten auf (Schweighauser in: Nefzger/Simonek/Wenk, Kommentar zum Steuergesetz des Kantons
Basel-Landschaft, § 29 N 63).

Beispiel (KS ESTV Nr. 22 vom 16. Dezember 2008, Bsp. Nr. 4):
Natirliche Person mit Beteiligung im gewillkiirten Geschéaftsvermogen; Total Schuldzinsen: CHF 400'000;
Nachweis der Verwendung der fremden Mittel fehlt:

Vermdgenswerte Verkehrswerte % | Schuldzinsen
Beteiligung (Geschaftsvermdgen) | CHF 8'000'000 | 80 | CHF 320'000
Wertschriften (Privatvermdgen CHF  500'000
Grundstick (Privatvermégen) CHF 1°500'000
Total Privatvermdgen CHF 2'000'000 |20 | CHF 80'000

Bei selbstandiger Erwerbstatigkeit wird auf den Geschéaftsabschluss abgestellt. Als Geschéaftsschulden ver-
buchte Verbindlichkeiten, die fur private Zwecke verwendet wurden, sind jedoch dem Privatvermégen zuzu-
ordnen.

Die Grenze, bis zu welcher der Geschéftskanton bei interkantonaler Steuerausscheidung die auf ihn gemass
proportionaler Verlegung entfallenden Schuldzinsen tibernehmen muss, besteht aus der Summe, die sich aus
der Zusammenrechnung der fir das Geschaft aufgewendeten Schuldzinsen und des Zinses flr das investierte
Eigenkapital (sofern das Unternehmen Gewinn erwirtschaftet) ergibt (KS SSK Nr. 27 vom 15. Marz 2007, Falle
1 und 2). Wie erwahnt besteht fir Baukreditzinsen eine separate Ausscheidungs- bzw. Zuweisungsregelung
(objektmassig).

5. Berechnung des maximal zulassigen Schuldzinsenabzugs

Private Schuldzinsen kénnen nur im Umfang des Vermogensertrags plus eines zusatzlichen, aber fixen Be-
trags von CHF 50'000 vom Einkommen abgezogen werden. Dieser Freibetrag von CHF 50'000 gilt auch fir
verheiratete und gemeinsam veranlagte Ehepaare [inkl. Kinder unter elterlicher Sorge] — und nicht pro Person
(KM 333, StGE Nr. 061/2007 vom 17.08.2007 in BStPra 8/2007 614-621).

Ohne Ertrage aus beweglichem oder unbeweglichem Vermdgen kénnen folglich Schuldzinsen bis zum Betrag
von CHF 50'000 in Abzug gebracht werden.

Die Ertrage aus beweglichem Vermoégen (§ 24 lit. e StG, Art. 20 DBG) bemessen sich brutto, d.h. im Umfang
der gesamten steuerbaren Einklnfte vor Abzug der darauf entfallenden Gewinnungskosten und Schuldzinsen.
Aperiodische Vermogensertrage werden nur im Falligkeitsjahr berlicksichtigt. So wird zum Beispiel der Ertrag
aus einer Obligation mit Gberwiegender Einmalverzinsung nicht Gber die Laufzeit verteilt.
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Einklinfte aus Beteiligungen des Privatvermdgens, welche auf Bundesebene unter die Teilbesteuerung
(Art. 20 Abs. 1°'s DBG) fallen, werden nur zu 60 % in die Bemessung einbezogen (KS EStV Nr. 22 vom 16. De-
zember 2008, Ziffer 3.1). Auf Kantonsebene werden diese Einkilinfte in Anbetracht der Anwendung des Halb-
satzverfahrens (§ 34 Abs. 5 StG) voll berucksichtigt.

Gemass Art. 9 Abs. 2 Bst. a StHG in der ab 1.1.2009 in Kraft getretenen Fassung kénnen die privaten Schuld-
zinsen im Umfang des nach den Artikeln 7 und 7a steuerbaren Vermdgensertrages und weiterer CHF 50'000
abgezogen werden. Damit statuiert das StHG, dass fiir die Berechnung des maximalen Schuldzinsenabzuges
bei Anwendung des Teilbesteuerungsverfahrens der bemessungsreduzierte Vermégensertrag aus den quali-
fizierten Beteiligungen massgebend ist (KS SSK Nr. 32 vom 1. Juli 2009). Um jedoch in interkantonalen Fallen
eine einheitliche und vollstdndige Verlegung der Schuldzinsen zu gewahrleisten, sind im erwdhnten KS be-
sondere Regeln zu beachten:

Die Einklinfte aus Beteiligungen, welche nach dem Recht des veranlagenden Kantons zur Teilbesteuerung
berechtigen, werden in einem ersten Schritt nach einem einheitlichen Massstab — den Bruttoeinklinften ohne
Berlicksichtigung der Bemessungsreduktion — in die Bemessungsgrundlage einbezogen. Die fiir Zwecke der
interkantonalen Steuerausscheidung maximal abzugsfahigen Schuldzinsen werden auf der Basis des nicht
bemessungsreduzierten Vermogensertrages berechnet. Nachdem die Zuweisung der Einkiinfte und die Ver-
teilung der Abziige abgeschlossen ist, wird in einem zweiten Schritt eine Bemessungskorrektur sowohl des
steuerbaren wie auch des satzbestimmenden Einkommens im Umfange der Entlastung nach kantonalem
Recht in demjenigen Kanton vorgenommen, welchem die Einkiinfte aus Beteiligungen zugewiesen werden
(«Reduktion wirtschaftliche Doppelbelastung»). Im Umfang der Differenz zwischen dem maximal abzugsfahi-
gen Schuldzinsbetrag, der sich basierend auf dem bemessungsreduzierten Vermdgensertrag ergibt und dem
Schuldzinsbetrag, welcher auf der Basis des nicht bemessungsreduzierten Vermogensertrages resultiert, wird
eine weitere Bemessungskorrektur sowohl des steuerbaren wie auch des satzbestimmenden Einkommens
vorgenommen.

Auch die Ertrage aus unbeweglichem Vermdgen (§ 24 lit. d StG, Art. 21 DBG) bemessen sich brutto, d.h.
im Umfang der gesamten steuerbaren Einkinfte vor Abzug von Liegenschaftsunterhalts-/Gewinnungskosten
und Schuldzinsen. Im Mietzins enthaltene Zahlungen flr Nebenkosten sind fir die Berechnung des Bruttoer-
trages aber in Abzug zu bringen. Aufgrund der unterschiedlich hohen Eigenmietwerte auf Bundes- und Kan-
tonsebene fallt auch der maximal moégliche Schuldzinsenabzug beim Bund und Kanton unterschiedlich hoch
aus.

Der Nachweis des Bruttoertrages obliegt dem Steuerpflichtigen.

Fur Details vgl. Kreisschreiben EStV Nr. 22 vom 16. Dezember 2008, Ziff. 3.1. inkl. Bsp. Nr. 2.

6. Schuldzinsenabzug im internationalen Bereich (KM 66)

Da das internationale Steuerrecht im Allgemeinen keine Vorschriften Gber die Behandlung von Schulden und
Schuldzinsen kennt, kann auf diesem Gebiet jeder Staat das anwendbare System selbst bestimmen. Bei die-
ser Ausgangslage spricht nichts dagegen, die bei der interkantonalen Steuerausscheidung ausgebildeten
Grundsatze des proportionalen Schulden- und Schuldzinsenabzuges auch im internationalen Verhaltnis an-
zuwenden. Auch hier sind somit die gesamten Schulden und Schuldzinsen im Verhaltnis der dort liegenden
Aktiven auf die betreffenden Lander zu verteilen, auch wenn diese einen objektmassigen Schulden- und
Schuldzinsenabzug kennen und es wegen der Anwendung der verschiedenen Systeme zu einer Doppelbe-
steuerung kommen kann. Schuldzinsenlberschisse aus dem Ausland missen nicht mit Gbernommen wer-
den, sondern sind nur satzbestimmend zu berticksichtigten (BGE 2C_839/2009 vom 1. April 2010; siehe auch
KM 66).
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Weiterfilhrende Dokumentationen (die entsprechenden Links finden Sie hier)
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KS EStV Nr. 22 vom 16. Dezember 2008, Teilbesteuerung der Einkilinfte aus Beteiligungen im Privatver-
mogen und Beschrankung des Schuldzinsenabzugs

KS SSK Nr. 27 vom 15. Marz 2007, Ausscheidungsverluste

KS SSK Nr. 32 vom 1. Juli 2009

KM 333 vom 20.08.2000, Beschrankung des Abzugs von privaten Schuldzinsen

KM 323 vom 09.09.1999, Steuerliche Behandlung einer LIBOR-Hypothek mit CAP

KM 77 vom 19. Marz 1982, Steuerliche Behandlung der Baukreditzinsen

KM 66 vom 22. Juni 1981, Schulden- und Schuldzinsenabzug im internationalen Bereich

StGE Nr. 510 10 40 vom 15.10.2010 (in BStPra 5/2011 211-215), Verzugszinsen

BStPra 2/2008 225-234, Steuerumgehung

StGE Nr. 061/2007 und 062/2007 vom 17.08.2007 (in BStPra 8/2007 614-621), fix CHF 50'000

StGE Nr. 081/2005 und 082/2005 vom 24.06.2005, Falligkeit ist massgebend (Abzug von Schuldzinsen
aus Steuerforderungen des Erblassers)

StGE Nr. 131/2004 vom 26.11.2004 (in BStPra 6/2005 324), Vorfalligkeitsentschadigung

StGE Nr. 148/2004 vom 10.12.2004 Abzug von Liegenschaftsunterhaltskosten und Hypothekarzinsen bei
getrennt lebenden Ehegatten

StGE Nr. 47/2002 vom 05.07.2002, Verzugszinsen auf Steuerschulden

StGE Nr. 58/2002 vom 30.08.2002, Baukreditzinsen

StGE Nr. 96/2001 und 97/2001 vom 06.07.2001, Falligkeit ist massgebend

BGer 29. Marz 1999 in StE 1999, B 25.6 Nr. 34 und B 25.3 Nr. 20, Baurechtszinsen

BStPra 5/1999 313-315, Anforderungen an den Nachweis
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Steuerliche Behandlung einer LIBOR-Hypothek mit CAP Kurzmitteilung Nr. 323, 09.09.1999

Beim obengenannten Finanzprodukt handelt es sich um einen Vertrag liber eine sogenannte LIBOR-Hypothek
mit CAP, bei welcher zusatzlich zum Zinssatz eine fixe Kreditmarge und eine Pramie fir das CAP bezahlt
werden muss.

I. Allgemeines

Eine LIBOR-Hypothek ist ein hypothekarisch gedecktes Darlehen mit einem variablen Zinssatz, dem soge-
nannten LIBOR-Zinssatz, der taglich neu in London festgelegt wird. Da die Zinssatze nicht taglich angepasst
werden kdnnen, werden sie fir jeweils 6 Monate bestimmt, d.h. eine Anpassung erfolgt jeweils am 30.6. und
am 31.12 eines Jahres.

Dadurch, dass die Zinssatze taglich neu bestimmt werden, unterliegen sie relativ vielen Schwankungen. Um
die Kunden gegen steigende Zinssatze abzusichern, bietet die Bank eine im Schuldzins integrierte «Versiche-
rung» in Form einer CAP-Pramie an. Sollte also der LIBOR-Satz den festgelegten Absicherungslevel Giberstei-
gen, wird dem Kunden eine Ausgleichszahlung durch den CAP ausgerichtet. Diese wird aber dem Kunden
nicht direkt ausbezahlt, sondern mit dem geschuldeten Zins verrechnet.

Das Produkt soll einem Kaufer ermdglichen, sich wahrend einer festgelegten Laufzeit und einer festgesetzten
Zinslimite gegen steigende Zinsen absichern zu kénnen.

Die genannte CAP-Pramie wird aber, im Gegensatz zu den LIBOR CAP WARRANTS, bei welchem die Absi-
cherungsoption separat handelbar und bérsenkotiert ist, weder an der Bdrse kotiert noch sind diese sonstwie
handelbar. Der Kunde tUbernimmt vielmehr eine Gesamtlésung, d.h. er bezahlt einen Gesamtbetrag und die
Einzelbestandteile (Zins, Kreditmarge und CAP-Pramie) werden nicht aufgesplittet.

Il. Besteuerung

1. Abzugsfahigkeit der CAP-Pramie

Bei wirtschaftlicher Betrachtung stellt die CAP-Pramie fir die Absicherung gegen steigende Zinsen eine Art
«Schuldzinsvorauszahlung» dar. Ein Abzug unter dem Titel Schuldzinsen Iasst sich rechtfertigen, obschon die
zeitliche Vorverlegung an sich gegen das Periodizitatsprinzip verstdsst. Da die Absicherungsoption in den
Hypothekarzinsen integriert ist und infolgedessen weder separat handelbar noch bdrsenkotiert ist, erscheint
es sachlich gerechtfertigt, einen Schuldzinsenabzug auch fir die integrierte CAP-Pramie zuzulassen. Ent-
scheidend ist somit die wirtschaftliche Einheit des derivativen Finanzpakets, insbesondere das «Nicht-Tren-
nen-Koénnen» von Schuldzins und CAP-Pramie.

Allerdings muss bericksichtigt werden, dass die Hypothekarzinsen nur soweit steuerlich abgezogen werden
koénnen, als diese in der betreffenden Bemessungsperiode nicht durch eine Ausgleichszahlung aus dem CAP
vermindert wurden. Anders gesagt ist die steuerliche Abzugsfahigkeit der Schuldzinsen beschrankt, da diese
automatisch mit einer Ausgleichszahlung aus dem CAP verrechnet werden.

2. Steuerbarkeit der Ausgleichszahlungen

Lasst man die CAP-Pramie direkt zum Abzug zu, so muss konsequenterweise die Ausgleichszahlung aus dem
CAP einen steuerbaren Vermogensertrag darstellen, welcher jedoch unmittelbar — also noch innerhalb der
Hypothekarzinsabrechnung der zustandigen Bank — mit steuerlich abzugsfahigen Schuldzinsen verrechnet
werden kann.

Anders wére zu entscheiden, wenn die Absicherungsoption separat bewertbar und somit handelbar wére. In

diesem Fall wére die CAP-Prémie nicht abzugsfahig und die Ausgleichszahlung aus dem CAP im Falle stei-
gender Zinsen wiirde als Kapitalgewinn steuerfrei bleiben.
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Kurzmitteilung Nr. 77, 19. Marz 1982

In der Frage, ob die Baukreditzinsen als Anlagekosten und damit als bei der Grundstiickgewinnsteuer abzugs-
fahige Gestehungskosten oder als beim Einkommen abziehbare Schuldzinsen anzusehen seien, bestehen in
der Rechtsprechung unterschiedliche Auffassungen. In unserem Kanton hat der Pflichtige seit iber 20 Jahren
die Wahlmdglichkeit, die Baukreditzinsen entweder vom Einkommen abzuziehen oder sie beim Verkauf der
Liegenschaft als Gestehungskosten bei der Grundstiickgewinnsteuer geltend zu machen (Entscheid der Steu-
errekurskommission BL vom 16.3.60, publiziert in der «Basellandschaftlichen Steuerpraxis» Band Il, Seite
127).

Nicht einheitlich waren bis jetzt auch die Meinungen, wie die Baukreditzinsen im interkantonalen Verhaltnis zu
verteilen seien. In einem neueren Urteil (10.10.80, i.S. H. W-St. in A., FDK 1980 Nr. 15) hat nun aber das
Bundesgericht entschieden, dass die Baukreditzinsen nicht in der gleichen Weise wie Schuldzinsen allgemein
zu verlegen seien, sondern derart, dass sie ausschliesslich im Liegenschaftskanton zu berticksichtigen
sind.

Den Kantonen ist es nach wie vor freigestellt, ob sie im internen Recht die Baukreditzinsen vom Einkommen
abziehen lassen oder sie nur im Falle des Verkaufs der Liegenschaft als Gestehungskosten bei der Grund-
stiickgewinnsteuer bertcksichtigen wollen. Fur den Fall, dass der Liegenschaftskanton den Abzug der Bau-
kreditzinsen vom Einkommen zulasst, hat er wie folgt zu verfahren (Erwagungen, Ziff. 5 b und c):

b) Hatte der Steuerpflichtige in der Bemessungsperiode, in der die Baukreditzinsen anfielen, im Liegenschafts-
kanton bereits ein Kapitaleinkommen, so sind die Baukreditzinsen in dem entsprechenden Steuerjahr, soweit
als moéglich und soweit es von Bundesrechts wegen geboten ist, abzuziehen.

Hatte der Steuerpflichtige in der fraglichen Bemessungsperiode im Liegenschaftskanton dagegen noch kein
Kapitaleinkommen oder hdéchstens ein so kleines, dass davon nur ein Teil der von Bundesrechts wegen zu
beriicksichtigenden Baukreditzinsen abgezogen werden kann, so miissen die Baukreditzinsen noch in den
folgenden Steuerjahren zum Abzug vom Einkommen zugelassen werden.

Veraussert der Steuerpflichtige die neu erstellte Liegenschaft, bevor er die Mdglichkeit hatte, die von Bundes-
rechts wegen zu berlcksichtigenden Baukreditzinsen vom Kapitaleinkommen im Rahmen der Einkommens-
steuer abzuziehen, so sind die Baukreditzinsen bei der Veranlagung der Grundstiickgewinnsteuer entspre-
chend zum Abzug zuzulassen.

c) In allen diesen Fallen gilt jedoch, wie bereits dargelegt, dass der Steuerpflichtige im Liegenschaftskanton
den Abzug der Baukreditzinsen von Bundesrechts wegen nur soweit verlangen kann, als ihm ein Abzug bei
ausschliesslicher Steuerpflicht im Liegenschaftskanton moéglich gewesen ware.

Dieses Bundesgerichtsurteil erganzt die friiheren Entscheide (Liegenschaftshandler:) in Bezug auf die Besteu-
erung der Grundstiickgewinne im interkantonalen Verhaltnis: die Besteuerung des Grundstlickgewinnes er-
folgt ausschliesslich durch den Belegenheitskanton; dieser hat sich aber alle Auslagen anrechnen zu lassen,
die mit der Erzielung dieses Gewinnes in direktem Zusammenhang stehen.

In unserem Kanton hat der Pflichtige nach wie vor die Mdglichkeit, den Abzug der Baukreditzinsen vom Ein-
kommen zu verlangen oder sie bei der Grundstiickgwinnsteuer geltend zu machen. Hat er sich fiir den Abzug
vom Einkommen entschieden, gilt Folgendes:

a) Wohnsitz Baselland, Liegenschaft ausserhalb des Kantons Baselland
Der Baukreditzins ist nicht mehr proportional zu verteilen, sondern objektmassig dem auswartigen Kanton
zu belasten. Das bedingt, dass bei der Veranlagung die Héhe der Baukreditzinsen abgeklart werden muss.

b) Auswartiger Wohnsitz, Liegenschaft im Kanton Baselland

Die Baukreditzinsen sind so lange mit im Kanton Baselland steuerbarem Einkommen zu verrechnen, bis samt-
liche Baukreditzinsen abgezogen sind. Uber die Verrechnung ist eine Tabelle zu fiihren, die in die neuesten
Steuerakten zu legen ist.
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Beispiel:

Baukreditzinsen 1979
1980

beim Einkommen abgezogen:

Staatssteuer 1981/82
1983/84

CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

4'000
12'000
16'000

3'000
13'000
8'000

CHF 5'000 usw.
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Wird die Liegenschaft verkauft, bevor samtliche Baukreditzinsen bei der basellandschaftlichen Einkommens-
steuer in Abzug gebracht worden sind, so ist der Rest bei der Grundstiickgewinnsteuer zu beriicksichti-

gen.
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