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Kanton Basel-Landschaft Regierungsrat

Vorlage an den Landrat

Beitritt zur Interkantonalen Vereinbarung Gber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB)

vom



1. Ubersicht

Der Regierungsrat beantragt den Beitritt zur Interkantonalen Vereinbarung tber die Harmonisie-
rung der Baubegriffe (IVHB).

Baubegriffe und Messweisen bilden Bestandteile des Baupolizeirechts. Dieses liegt in der Zu-
standigkeit der Kantone und Gemeinden. Aus volkswirtschaftlicher Sicht bringt die entspre-
chend grosse Regelungsvielfalt Nachteile mit sich, weshalb ein ausgewiesenes Bedurfnis nach
Harmonisierung besteht. Vorstdésse auf Bundesebene verlangen ein Bundesbaugesetz oder
zumindest eine Bundesrahmengesetzgebung. Der Bund hat jedoch beschlossen, davon solan-
ge Abstand zu nehmen, als die Kantone selber die gewiinschte Harmonisierung herbeifiihren.

Die Schweizerische Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz (BPUK) hat den Ball auf-
genommen. lhre Bestrebungen, die Baubegriffe und Messweisen durch ein Konkordat zu ver-
einheitlichen, werden von den Kantonen breit getragen. Das Konkordat respektiert die geltende
Kompetenzabgrenzung zwischen Bund und Kantonen (Féderalismus) und sichert (bei einem
Beitritt aller Kantone) die gewiinschte Vereinheitlichung in der ganzen Schweiz. Es tritt nach der
Zustimmung von sechs Kantonen in Kratft.

Bei der Ausarbeitung des Konkordats ist Wert darauf gelegt worden, die Baubegriffe und
Messweisen mit den kantonalen Gesetzen und mit den Arbeiten der Normenvereinigungen ab-
zugleichen. Das Konkordat legt das Schwergewicht auf jene Regelungsinhalte, die in den Rah-
mennutzungsplanen (Zonenpléanen und Baureglementen) Ublicherweise zur Anwendung gelan-
gen; darunter fallen Geb&dudedimensionen (H6he, Langen) und Abstandsregelungen sowie das
Verhéltnis von Geb&udegrdssen zu Grundsticksflachen (Nutzungsziffern).

Das Konkordat enthalt acht Artikel und einen Anhang, in dem die Baubegriffe und Messweisen
definiert werden. Diese sind nicht direkt anwendbar, d.h. sie missen erst ins kantonale Recht
Uberfihrt werden. Die Kantone kdnnen alle oder nur einen Teil der Begriffe tbernehmen. Aus-
geschlossen sind jedoch eine bloss teilweise Ubernahme der Begriffe und die Formulierung von
erganzenden kantonalen Bestimmungen, welche den vereinheitlichten Regelungsgegenstanden
widersprechen.

Nach dem Beitritt hatte der Kanton bis Ende 2012 Zeit, sein Recht ans Konkordat anzupassen.
Darlber musste er im Rahmen einer neuerlichen Landratsvorlage entscheiden. Anschliessend
mussten Kanton und Gemeinden innert einer vom Landrat festzusetzenden Frist ihre Nut-
zungsplane den neuen Vorschriften anpassen. Dann erst wiirde das Konkordat seine volle Wir-
kung entfalten.
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3. Ausgangslage

3.1. Rechtszersplitterung

Das Baurecht ist Sache der Kantone. Die meisten von ihnen beschranken sich auf den Erlass
des formellen Baurechts (Begriffe, Messweisen, Baubewilligungsverfahren) und tberlassen den
Gemeinden den Erlass der materiellen Bauvorschriften (wie etwa Grenz- und Gebaudeabstan-
de und Gebaudedimensionen). Einzelne Kantone Uberlassen den Gemeinden auch weitgehend
die Definition der Begriffe und Messweisen. Das hat zur Folge, dass im Baurecht nicht tUberall
die gleichen Begriffe verwendet oder identische Begriffe unterschiedlich umschrieben werden.

Die Geb&udehdhe — nur um ein Beispiel zu nennen — wird in der Schweiz auf 7 verschiedene
Weisen gemessen (vom gewachsenen Terrain, vom Niveaupunkt, vom tiefer gelegenen Terrain
aus, nur Geschosse, bis zum Dach, etc.).
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Unterschiede bestehen auch etwa bei den Berechnungsweisen der Ausnitzungsziffer:

Ausnitzungsziffer 0,5 Ausnitzungsziffer 0,5 Ausnitzungsziffer 0,5

Indice d'utilisation: 0,5 Indice d'utilisation: 0,5 Indice d'utilisation: 0,5

AG NW LU

Faktor 0,8

anrechenbare
Geschossflachen: 546 m2

Surfaces brutes de plancher imputable

erforderliche

anrechenbare
Geschossflachen: 336 m2

Surfaces brutes de plancher imputable

erforderliche

anrechenbare
Geschossflachen: 321 m2

Surfaces brutes de plancher imputable

erforderliche

Grundsttucksflache: 1093 m2

Surface de terrain necessaire

Grundstiucksflache: 643 m2

Surface de terrain necessaire

Grundstiucksflache: 671 m2

Surface de terrain necessaire

Die Rechtszersplitterung ist allerdings nicht auf das interkantonale Verhéltnis beschrankt. So
sind allein innerhalb des Kantons Basel-Landschaft vier verschiedene Messweisen fir die Fas-
sadenhohe gebrauchlich:

"Die Fassadenhthe wird gemessen ab Oberkante der rohen Sockelgeschossdecke bis zum
Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der Dachkonstruktion exkl. der Dachhaut";
(Sissach)

e "Die Fassadenhthe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten
Punkt des gewachsenen Terrains bzw. des abgegrabenen Terrains bis zum Schnittpunkt
der Fassade mit der Oberkante der Sparren (rohe Dachkonstruktion)”; (Lausen)

e "Die First- resp. Fassadenhdhe wird jeweils an der dussersten Fassadenflucht vom héchs-
ten Punkt des gewachsenen Terrains aus gemessen"; (Pratteln)

e "Als Fassadenhéhe gilt das Mass vom fertigen Terrain bis zum Schnittpunkt der Fassaden-
flucht mit der Oberkante Tragkonstruktion des Daches"; (Muttenz)



3.2. Rechtsunsicherheit

Die Zersplitterung des formellen Baurechts macht dieses uniiberschaubar. Gleiche oder ahnli-
che Rechtsfragen miissen in jedem Kanton — obwohl die Begriffe dhnlich, aber eben nicht
gleich sind — einzeln geklart und durch die Verwaltungsgerichte prajudiziell entschieden werden.
Dies fuhrt zu einer Erschwerung und Verlangerung der Baubewilligungsverfahren. Die Vielzahl
unterschiedlicher Erlasse und Praktiken schafft zudem fir die Wirtschaftsakteure, die mit der
Rechtswirklichkeit in mehreren Kantonen leben miissen, ein Klima der Rechtsunsicherheit.

3.3. Unndtiger Aufwand

Investoren konnen sich nur mit grossem Aufwand eine Vorstellung von der Eignung eines
Grundstiickes fur ihre Bedurfnisse machen, wenn jede Gemeinde oder jeder Kanton die Ge-
baudehohe anders berechnet oder die Bauabstédnde anders regelt. Die Projektierenden und
Bauunternehmer missen sich immer wieder neu in die Spezialitdten des kantonalen und kom-
munalen Baurechts einarbeiten. Dieser Zustand ist Ursache flr viele Unsicherheiten und Fehler
bei der Baueingabe und deren Behandlung. Dies steigert auch den Aufwand fir die Behorden.

3.4. Nachteile im internationalen Standortwettbewerb

Aus volkswirtschaftlicher Sicht bringt die grosse Regelungsvielfalt Nachteile. Sie stellt aus Sicht
der Bauwilligen ein ernsthaftes Problem dar und kann fiir die Schweiz zu nicht zu unterschét-
zenden Nachteilen im internationalen Standortwettbewerb fuhren. Eine von der Kommission fur
Technologie und Innovation des Bundes (KTI) in Auftrag gegebene Studiel hat deutlich ge-
macht, dass die Konsequenzen dieser Regelungsvielfalt im formellen Baurecht nicht zu unter-
schatzen sind. So wurde in dieser Studie etwa festgestellt, dass

e gesamtschweizerisch tatige Unternehmungen den Mehraufwand fiir die Einarbeitung in die
Gesetzgebung (und Praxis) eines anderen Kantons auf 5 bis 10 Prozent des gesamten
Planungsaufwands schatzen und dass

¢ die unterschiedlichen Baugesetze die Standardisierung und Industrialisierung des Bauens
erschweren und die dadurch verminderten Rationalisierungsgewinne 10 bis 15 Prozent der
gesamtschweizerischen Baukosten (1995: 35 Milliarden Franken) bzw. zwischen 400 und
800 Millionen Franken betragen dirften2.

1 walter Ott, Rodolfo Keller, Verena Steiner: Kostensenkungen bei Planungs-, Projektierungs- und Bau-
bewilligungsverfahren, Studie im Rahmen des Impulsprogramms ,effi bau” (Effizienzpotenziale in der
Schweizer Bauwirtschaft), Studie herausgegeben vom Bundesamt fir Berufsbildung und Technologie,
Mai 1998.

2 Es ware falsch zu glauben, mit der Harmonisierung der Baubegriffe kdnne dieses Sparpotential voll
ausgeschdpft werden. Die IVHB kann dazu bestenfalls ein erster bescheidener Schritt sein.



3.5. Harmonisierungsbedarf

Als unbestritten darf die Tatsache gelten, dass einheitliches Bauen und einheitliche Gestaltung
der Bauten nicht Ziel sein kann und auch nicht darf3. Die Kritik richtet sich vielmehr gegen die
Vielfalt verschiedenartiger Bestimmungen und Definitionen, nicht aber gegen deren Inhalte und
auch nicht gegen die Vielfaltigkeit der Bauten. Wenn man zudem bedenkt, dass rasche, ver-
lassliche und prazise Informationen im Bereich des Baurechts fiir die Standortevaluation von
grosser Bedeutung sind, wird klar, dass einheitlich verstandene Begriffe einen nicht unwesentli-
chen Beitrag zur Erhéhung der Standortattraktivitdt der Schweiz zu leisten vermégen. Es be-
steht somit ein ausgewiesenes Bedrfnis nach einer Harmonisierung im formellen Baurecht.

4. Geschichte des Konkordats

4.1. Bestrebungen in den Kantonen

Im April 1997 beschloss der Regierungsratsausschuss des Espace Mittelland, ein Pilotprojekt
zur Harmonisierung des Baupolizeirechts zu lancieren. Das Projekt gipfelte am 11. Februar
1999 in der Interkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung des Baupolizeirechts im
Espace Mittelland.

Am 20. Marz 1998 setzte die Innerschweizer Baudirektoren-Konferenz eine Koordinationsgrup-
pe fur baurechtliche Begriffe ein. Diese empfahl am 22. Oktober 1998 den Abschluss einer Re-
gierungsvereinbarung. Gleichentags fand eine Sitzung der Innerschweizer Baudirektoren-Kon-
ferenz statt, an der eine weitergehende und Ubergreifende Harmonisierung angeregt wurde.

Die Projekte im Espace Mittelland und in der Innerschweiz wurden in der Folge sistiert, um einer
gesamtschweizerischen Losung den Weg zu ebnen. Denn Ende 1997 hatte die BPUK gestltzt
auf eine interne Umfrage bei allen Kantonen festgestellt, dass eine interkantonale Harmonisie-
rung der Begriffe im Grundsatz von allen Kantonen gewlnscht wird. 20 Kantone begrissten
eine formelle Harmonisierung, 6 wiinschten lediglich eine enge Zusammenarbeit (insbesondere
bei den Verfahren). Ein Bundesbaugesetz indes wurde einhellig abgelehnt.

3 Anders als beim formellen Baurecht besteht beim materiellen Baurecht eine inhaltliche Begrindung fir
die unterschiedlichen Regelungen, weil eine Bautenvielfalt und 6rtliche Unterschiede durchaus erwiinscht
sind. Vgl. auch die Antwort des Bundesrates zur Motion 04.3042 von NR Susanne Leutenegger Oberhol-
zer vom 8. Mérz 2004.



4.2. Bestrebungen beim Bund

In der Bundespolitik wurde das Thema erstmals von Nationalrat Rolf Hegetschweiler aufgegrif-
fen. In seiner parlamentarischen Initiative vom 9. Oktober 19984 forderte er die Schaffung eines
Bundesrahmengesetzes zur Vereinheitlichung der kantonalen und kommunalen Bauvorschrif-
ten. Angesichts der Wichtigkeit der Materie erachtete er — zusammen mit 41 Mitunterzeichnen-
den — selbst die dafiir notwendige Anderung der Bundesverfassung als gerechtfertigt.

Am 7. September 1999 reichte die UREK des Nationalrates eine Motion® ein, mit welcher der
Bundesrat beauftragt werden sollte, Massnahmen zur Vereinheitlichung der kantonalen und
kommunalen Bauvorschriften zu treffen. Ziel der Motion war es, in Zusammenarbeit mit den
Kantonen eine Vereinheitlichung insbesondere bezilglich der Begriffe und Messweisen zu errei-
chen.

Am 4. Oktober 1999 beschloss der Nationalrat mit 69:64 Stimmen, der parlamentarischen Initia-
tive keine Folge zu leisten. Die Motion hingegen wurde — mit dem Willen des Bundesrates —
oppositionslos Uberwiesen. Der Standerat tberwies die Motion am 8. Marz 2000 in der Form
eines Postulates.

Mit einer Anfrage vom 1. Marz 20046 erkundigte sich Nationalrat Philipp Mdller nach dem Stand
der Harmonisierungsbestrebungen. Dieser Anfrage liessen er und 120 Mitunterzeichnende am
4. Oktober 2004 eine parlamentarische Initiative? folgen, mit der sie fur den Fall, dass die Inter-
kantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe und Messweisen scheitern
sollte, Vorschriften des Bundes verlangten, um Begriffe und Messweisen in Bau- und Nut-
zungsvorschriften formell zu vereinheitlichen. Die UREK des Nationalrats hat der Initiative be-
reits Folge gegeben.

Vom Nationalrat hingegen abgelehnt wurde eine von Nationalratin Susanne Leutenegger Ober-
holzer am 8. Marz 2004 eingereichte Motion8, mit welcher die Schaffung eines Bundesbau-
rechts verlangt worden war. Der Bundesrat anerkannte in seiner Antwort zwar "ein vitales Inte-
resse an einer Vereinheitlichung der Bauvorschriften fir die ganze Schweiz", ging aber davon
aus, dass die fur eine bundesrechtliche Regelung nétige Verfassungsanderung politisch kaum
Erfolgsaussichten hatte. Stattdessen hielt er fest, dass die den foderalistischen Strukturen des
Landes und der gegebenen Kompetenzordnung Rechnung tragende Lésung tber eine interkan-
tonale Vereinbarung auf breite Zustimmung stosse und dass die Chancen, in partnerschaftlicher
Zusammenarbeit mit den Kantonen zu guten Resultaten zu kommen, gut stiinden.

4 98.439 — Parlamentarische Initiative "Vereinheitlichung des Baurechtes", eingereicht von NR Rolf He-
getschweiler am 09.10.1998.

5 99.3459 — Motion ,Vereinheitlichung des Baurechts®, eingereicht von der Kommission fur Umwelt,
Raumplanung und Energie UREK-NR am 07.09.1999.

6 04.1001 - Anfrage ,Vereinheitlichung des Baurechts®, eingereicht von NR Philippe Miller am
01.03.2004.

7 04.456 — Parlamentarische Initiative ~Begriffe und Messweisen in Bau- und Nutzungsvorschriften. Har-
monisierung®, eingereicht von NR Philippe Miiller am 04.10.2004.

8 04.3042 - Motion "Einheitliches Baurecht fiir die ganze Schweiz", eingereicht von NR Susanne Leute-
negger Oberholzer am 08.03.2004.
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4.3. Fihrungsrolle der BPUK

Im Rahmen der Vorarbeiten zur IVHB wurden verschiedene Ldsungen gepruft, welche vor-
nehmlich auf dem Willen zur gesamtschweizerischen Harmonisierung basierten. Diese Modelle
wurden indessen verworfen, weil es ihnen an der genugenden Effizienz fehlen dirfte. Muster-
gesetze und -verordnungen, Weisungen, Empfehlungen durch die BPUK wéaren zwar wertvolle
Hilfsmittel, dirften aber im vorliegenden Falle kaum innert nitzlicher Frist zum gewinschten
Ergebnis fuhren. Zudem héatten die Kantone diesfalls die Mdglichkeit, in erheblichem Masse von
den Vorlagen abzuweichen. Es bestinde die Gefahr, dass die kantonalen Parlamente in we-
sentlichen Bereichen auf dem Weg der Gesetzgebung derartige Abweichungen beschliessen
wirden. Das zentrale Ziel — die gesamtschweizerische Harmonisierung — wiirde dann verfehilt.

Eine im ersten Quartal 2003 von der BPUK durchgefiihrte Konsultation der kantonalen und
kommunalen Fachleute hatte zu durchgehender grundsatzlicher Unterstiitzung einer Konkor-
datslosung gefiihrt. Die Plenarversammlung der BPUK vom 26. Juni 2003 in Bern beschloss
deshalb, einen Konkordatstext auszuarbeiten. Die Hauptversammlung vom 12. September
2003 in Liestal nahm vom Zwischenbericht Kenntnis und forderte eine schnelle Umsetzung. Die
Plenarversammlungen vom 4. Marz 2004 und 21. April 2005 bestatigten das Harmonisierungs-
bedirfnis nochmals und begrissten die Arbeitsfortschritte.

Am 21. Juni 2005 fand in Bern eine Veranstaltung mit kantonalen Verwaltungs- und Gesetzge-
bungsspezialisten sowie entsprechenden Fachleuten aus grdosseren Gemeinden statt. Die
Fachleute stimmten dem Entwurf des Konkordats grossmehrheitlich und grundsatzlich zu. Die
Hauptversammlung der BPUK vom 22. September 2005 genehmigte daraufhin den Konkordats-
text und beschloss, diesen den Kantonen mit der Aufforderung zur Unterzeichung vorzulegen.

4.4, Stand der Beitritte
Das Konkordat tritt erst in Kraft, wenn ihm sechs Kantone beigetreten sind (Art. 8 IVHB). Bis

Ende Marz 2008 haben erst der Kanton Graubiinden und der Kanton Bern ihre Beitrittserkla-
rung eingereicht®. 10,

9 Unter www.bpuk.ch kann jederzeit der Stand der Beitritte angefragt werden (rechts oben auf Tatigkeiten
klicken, dann auf der rechten Bildschirmseite auf "IVHB" klicken).

10 Am 1. Oktober 2007 wollte Nationalrat Sep Cathomas in der Fragestunde des Nationalrats vom Bun-
desrat wissen, was er zu tun gedenke, wenn die IVHB bis Ende 2007 nicht in Kraft trete oder wenn trotz
der Inkraftsetzung der IVHB ein Grossteil der Kantone der IVHB nicht beitrete. Der Bundesrat nahm dazu
wie folgt Stellung: "Der Bundesrat teilt die Auffassung, dass die heutige Regelungsvielfalt im Bereich des
formellen Baurechtes problematisch ist. Er unterstitzt daher die laufenden Bestrebungen zur Vereinheitli-
chung des formellen Baurechtes. Der Bund hat bei der seinerzeitigen Erarbeitung der Interkantonalen
Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) denn auch intensiv mitgewirkt. Dass bis
anhin erst ein Kanton der IVHB beigetreten ist, darf nicht als mangelndes Interesse der Kantone an einer
Harmonisierung verstanden werden. Die meisten Kantone mussen indessen vorher ihre Baugesetzge-
bung anpassen. Dies nimmt einige Zeit in Anspruch. Diese Vorarbeiten sind in verschiedenen Kantonen
angelaufen. Der Bundesrat ist der Auffassung, dass sich zurzeit keine bundesseitigen Aktivitaten auf-
drangen; dies umso weniger, als dass der Bund im Bereich der formellen Baurechtsharmonisierung tber
keine Kompetenzen verfiigt. Eine bundesrechtliche Regelung bedirfte einer vorgéangigen Verfassungs-
anderung. Der Bund wird die diesbezligliche Entwicklung in den Kantonen indessen sorgfaltig verfolgen.
Der Bundesrat ermuntert die Kantone, der interkantonalen Vereinbarung moglichst bald beizutreten."



11

Im Kanton Solothurn tritt auf den 1. Januar 2008 eine Teilrevision des Planungs- und Baugeset-
zes in Kraft. Anschliessend wird das Bau- und Justizdepartement 2008 eine Revision der Kan-
tonalen Bauverordnung in Angriff nehmen, in der Absicht, diese im 2009 oder 2010 in Kraft zu
setzen und dann der IVHB beizutretenll,

Im Kanton Aargau ist gegenwartig eine Teilrevision des Baugesetzes im Gang, welche unter
anderem den Regierungsrat ermachtigen soll, die Begriffe und Messweisen des Konkordats auf
Verordnungsstufe zu tbernehmen. Diejenigen Definitionen im Baugesetz, welche den Begriffs-
definitionen des Konkordats widersprechen, sollen aus dem Gesetz gestrichen werden. Somit
wird die spatere Anpassung an die IVHB auf Gesetzesstufe wesentlich vereinfacht. Es ist beab-

sichtigt, den Beitritt zum Konkordat mittels einer separaten Vorlage zu beantragen2.

Im Kanton Basel-Stadt ist die Baugesetzgebung erst vor kurzem totalrevidiert worden, ohne
dass die IVHB in diesen Prozess eingeflossen ware. Das Baudepartement hat nun eine interne
Arbeitsgruppe damit beauftragt, die Auswirkungen der IVHB auf die Gesetzgebung zu studie-
ren.

5. Die IVHB knupft an positive Erfahrungen mit anderen Konkordaten an

Das vorgelegte Konkordat stutzt sich auf positive Erfahrungen im Bereiche der Bauprodukte
(IVTH) und indirekt auch des o6ffentlichen Beschaffungswesen (IV6B). Diese beiden Konkordate
weisen starke volkswirtschaftliche Komponenten auf und sind auch massgebend dadurch fun-
diert.

Einen ersten Beitrag zur Vereinheitlichung der Vorschriften im Bauwesen leistete die auf den 1.
Januar 2001 in Kraft getretene Gesetzgebung Uber die Bauprodukte und besonders die Inter-
kantonale Vereinbarung zum Abbau technischer Handelshemmnisse (IVTH). Diese ist seit dem
4. Februar 2003 in Kraft. Es sind ihr alle Kantone beigetreten.

Gestutzt auf die IVTH wurde es mdglich, die Brandschutzvorschriften in Gebauden in der gan-
zen Schweiz zu vereinheitlichen und diesbezlglich die Anforderungen an Bauwerke zu verein-
heitlichen. Dieses Beispiel zeigt, dass gestitzt auf ein Konkordat schnell eine gemeinsam ge-
tragene und Uberregionale bzw. gesamtschweizerische Harmonisierung in einem kantonalen
Kompetenzbereich gefunden werden kann.

Das vorliegende Konkordat setzt diese Arbeiten fort. Ebenso zeigt es den gemeinsamen Willen
des Bundes und der Kantone zur engen Zusammenarbeit. Die rechtliche Federfihrung verbleibt
bei den Kantonen, sie werden aber durch den Bund unterstitzt.

11 E-Mail vom 6. September 2007 vom Vorsteher des Amts fir Raumplanung des Kantons Solothurn.

12 Gemass miindlicher Auskunft des Leiters des Amtes fiir Raumentwicklung, Kanton Aargau, vom
09.09.2008.
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6. Rechtméssigkeit des Konkordats und innerkantonale Umsetzung

6.1. Rechtmassigkeit des Konkordats

Fur die Belange der Baupolizei sind gemass geltendem Verfassungsrecht die Kantone zustan-
dig. In diesem Bereich kann der Bund keine Gesetzgebungskompetenzen fiir sich ableiten und
er hat auch keinen entsprechenden Verfassungsauftrag. Nachdem er auf die Schaffung eines
solchen vorderhand verzichtet hat, kann die angestrebte Vereinheitlichung nur Giber ein Konkor-
dat erreicht werden.

Artikel 48 der Bundesverfassung normiert verfassungsrechtliche Rahmenbedingungen fiir die
partnerschaftliche Zusammenarbeit zwischen den Kantonen. Die Bestimmung lautet:

Art. 48 Vertrége zwischen Kantonen

1 Die Kantone kénnen miteinander Vertrage schliessen sowie gemeinsame Organisationen und Einrich-
tungen schaffen. Sie kdnnen namentlich Aufgaben von regionalem Interesse gemeinsam wahrnehmen.

2Der Bund kann sich im Rahmen seiner Zustandigkeiten beteiligen.

s Vertrdge zwischen Kantonen diirfen dem Recht und den Interessen des Bundes sowie den Rechten ande-
rer Kantone nicht zuwiderlaufen. Sie sind dem Bund zur Kenntnis zu bringen.

Das Baurecht und somit auch die Definition von Begriffen und Messweisen liegen im aus-
schliesslichen Kompetenzbereich der Kantone. Der Bund unterstiitzt die Konkordatsldsung. Das
vorgeschlagene Konkordat ist daher zulassig.

6.2. Umsetzung ins kantonale Recht

Beim Konkordat handelt es sich um einen Staatsvertrag, welcher der Genehmigung des Land-
rats bedarf (8§ 64 Abs. 1 der Kantonsverfassung). Darlber hinaus ist eine obligatorische Volks-
abstimmung vorgesehen fur den Fall, dass der Landrat dies so beschliesst oder er das 4/5 Quo-
rum nicht erreicht (§ 30 Bst. b der Kantonsverfassung), oder aber eine fakultative Abstimmung
fur den Fall, dass 1'500 Stimmberechtigte dies verlangen (8 31 der Kantonsverfassung). Der
Kanton Basel-Landschatft tritt der Vereinbarung schliesslich bei, indem er seine Beitrittserkla-
rung dem Interkantonalen Organ ubergibt (Art. 6 IVHB).

Im Anschluss an den Beitritt missten die im Anhang zur IVHB aufgeflhrten Begriffsdefinitionen
und Messweisen ins kantonale Recht Uberfiihrt werden; das Konkordat ist nicht "self-executing".
Die Uberfiihrung betrifft je nach Kanton nicht nur die Planungs- und Baugesetze, sondern alle
Gesetze, in denen zum Beispiel Abstande und Baulinien geregelt werden. Das bedeutet also,
dass auch Regelungsgegenstande in den Bereichen Umweltschutz, Wasserbau, Wald, Natur-,
Landschafts- und Heimatschutz betroffen sein kdnnen. Verninftigerweise wird mit diesen Ge-
setzgebungsarbeiten erst begonnen, wenn dem Konkordat sechs Kantone beigetreten sind und
somit feststeht, dass es in Kraft getreten ist. Spatestens Ende 2012 sollten die Arbeiten indes
abgeschlossen sein (Art. 2 Abs. 3 IVHB).
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Der Regierungsrat hat sich noch nicht eingehend mit der Frage auseinandergesetzt, welche
Bestimmungen in welcher Weise geandert werden missten13. Es liegt aber ein vom Institut fir
Raumentwicklung an der Hochschule fur Technik Rapperswil im Auftrag der BPUK erarbeiteter
Vorschlag vor, wie die Baugesetzgebung des Kantons Basel-Landschaft an die IVHB angepasst
werden konnte. Der Regierungsrat hat diesen Vorschlag nicht gewertet und der Landratsvorla-
ge tel quel beigelegt. Immerhin vermittelt der Vorschlag einen Eindruck Uber die Gesetzge-
bungsarbeiten, die auf den Kanton zukommen wirden. Dabei ist festzustellen, dass nach An-
sicht der Rapperswiler Hochschule nur sechs Bestimmungen des kantonalen Raumplanungs-
und Baugesetzes entweder angepasst oder neu eingefligt werden mussten. Die Ubrigen Ge-
setzgebungsarbeiten wirden in erster Linie die Verordnung zum Raumplanungs- und Bauge-
setz betreffen (ca. 25 Bestimmungen) und kénnten vom Regierungsrat beschlossen werden.

Die Uberfuihrung ins kantonale Recht brachte es mit sich, dass die Gemeinden und der Kanton
ihre Autonomie bei der Festlegung der Begriffe und Messweisen verlieren. Insbesondere kénn-
ten sie keine formellen Bestimmungen mehr erlassen, die im Widerspruch zur IVHB oder zum
kantonalen Ausfihrungsrecht stehen. Die Gesetzgebungskompetenzen des Kantons und der
Gemeinden wirden im Wesentlichen aufs materielle Baurecht beschrankt. Immerhin mussten
Kanton und Gemeinden die Begriffe und Messweisen der IVHB nur insoweit in ihre Gesetzge-
bung Ubernehmen, als der Regelungsgegenstand zur Anwendung kommt oder kommen soll.
Wenn also eine Gebaudehdhe nirgends (in keiner Gemeinde, das heisst in keinem Zonenreg-
lement und in keinem Sondernutzungsplan) Uber die Geschosszahl geregelt werden soll und
darf, so kann auf die Regelung betreffend Geschosshéhe verzichtet werden.

Uberall dort, wo in den Begriffsdefinitionen auf das zulassige oder ein festgelegtes Mass Bezug
genommen wird, bleibt die Autonomie der Kantone erhalten. Sofern ein Kanton die in einer Be-
griffsdefinition vorgesehene Anrechenbarkeit nicht will, kénnte dieses Ziel durch eine entspre-
chende Bezeichnung des anrechenbaren Anteils erreicht werden. Zum Beispiel wird bei der
Definition der Baumassenziffer erwédhnt, dass mehr als zur Halfte offene Gebaudeteile anteils-
massig angerechnet werden sollen. Hier kdonnte der kantonale Gesetzgeber festlegen, dass
dieser Anteil Null ist.

6.3. Umsetzung ins kommunale Recht

Die Umsetzung der IVHB ins kantonale Recht wirde theoretisch zu einem Widerspruch zwi-
schen der kantonalen Gesetzgebung mit den neuen und der Nutzungsplanung mit den beste-
henden Begriffen und Messweisen fuhren. Deshalb sollten die neuen Bestimmungen des kan-
tonalen Rechts nicht unmittelbar auf bestehende Nutzungsplanungen angewandt werden; erst
mussen diese angepasst werden. Aus diesem Grund verpflichtet das Konkordat die Kantone, in
ihrer Gesetzgebung Fristen fur die Umsetzung der Nutzungsplanung festzulegen. Vor Ablauf

13 Wwahrscheinlich werden alle Begriffe in den Ziffern 1 - 7 im Anhang zur IVHB Ubernommen werden
kénnen, da diese schon heute in der Baselbieter Nutzungsplanung gelaufig sind. Komplizierter ist die
Lage bei den Nutzungsziffern (Ziffer 8 im Anhang zur IVHB), weil die IVHB nebst der im Baselbiet gelau-
figen Nutzungs-, Ausniitzungs- und Bebauungsziffer auch die Geschossflachen-, Baumassen-, Uberbau-
ungs- und Grinflachenziffer kennt. Ob, welche und inwiefern diese Ziffern eingefiihrt werden sollen, wird
Gegenstand der zweiten Landratsvorlage, jener zur Revision der Baugesetzgebung, bilden.
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dieser Fristen wiirde sich an der Rechtslage grundsatzlich14 nichts andern: Die kantonalen und
kommunalen Nutzungsplanungen wirden unverandert weiter gelten.

Uber die Modalitaten der Ubergangsfristen miisste letzten Endes der Landrat entscheiden. Der
Kanton ist in dieser Hinsicht frei; die IVHB macht keine Vorgaben. So wére es einerseits denk-
bar, keine Frist im Sinne eines Datums zu nennen, sondern die allgemein gehaltene Pflicht zu
statuieren, wonach ein Nutzungsplan erst dann an die IVHB angepasst werden muss, wenn er
ohnehin einer Totalrevision unterzogen wird. Eine andere Mdglichkeit bestiinde darin, die An-
passungspflicht auf Totalrevisionen von Rahmennutzungsplédnen und auf neue Sondernut-
zungsplane zu beschréanken, so dass z.B. altrechtliche Baulinienplane, welche in aller Regel nur
sehr wenige materielle Vorschriften enthalten, bis zu ihrer formellen Aufhebung unverandert
weitergelten. Schliesslich bestliinde eine Méglichkeit aber auch darin, eine fixe Frist von zehn
Jahren zu statuieren und dem Regierungsrat die Mdglichkeit einzurdumen, die Frist auf Gesuch
hin zu erstrecken (analog 8 139 des Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998;
RBG; SGS 400). Aus Sicht des Harmonisierungsziels spielt der Zeithorizont letztlich eine unter-
geordnete Rolle. Die IVHB nimmt durchaus in Kauf, dass das Harmonisierungsziel erst nach
2020 verwirklicht wird. Massgebend ist in erster Linie, dass die Kantone das Harmonisierungs-
ziel unterstitzen, indem sie eine auf ihre BedUrfnisse zugeschnittene Lésung finden, ohne dass
die IVHB bei ihnen eine "Anpassungswelle" oder zusatzliche Kosten auslost.

Von der Anpassungspflicht betroffen wéaren nur die Reglemente, nicht aber die Plane. Es muss-
ten also keine Zonengrenzen geschoben oder neue Baulinien gelegt werden. Auch die Regle-
mente mussten nur insoweit angepasst werden, als sie den neuen Vorschriften des kantonalen
Rechts Uberhaupt widersprechen.

6.4. Auswirkung auf bestehende Bauten

Geénderte Gesetze und Zonenvorschriften sind grundsatzlich auf alle vorhandenen Verhaltnis-
se anzuwenden mit der Wirkung, dass bestehende Bauten unrechtméassig werden kdnnen. So
entsteht zwangslaufig ein Konflikt zwischen dem privaten Interesse an einer Baute, d.h. dem
Schutz der im Vertrauen auf die bisherige Rechtsordnung getatigten Investitionen, und dem
offentlichen Interesse an der Durchsetzung des neuen Rechts. Die in § 110 des Raumpla-
nungs- und Baugesetzes enthaltene Regelung versucht zwischen den entgegen gesetzten Inte-
ressen vermittelnd und ausgleichend zu wirken. § 110 RBG garantiert bestehenden rechtmas-
sig erstellten Bauten und Anlagen, die vorschriftswidrig geworden sind, generell den Unterhalt
und eine angemessene Erneuerung und somit die Weiterexistenz.

7. Aufbau und Struktur der IVHB

Die IVHB gliedert sich in zwei Teile:

14 penkbar ware auch, einzelne Bestimmungen wie jene Uber die Berechnung der Grenzabstande, fir
deren Erlass schon bisher ausschliesslich der Kanton zustandig war, unmittelbar anzuwenden.
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e Der eigentliche Vereinbarungstext beschrankt sich auf die Kompetenzabgrenzung sowie auf
organisatorische und grundsétzliche Fragen beziiglich Regelung der Umsetzung und Uber-
wachung.

¢ Die Baubegriffe und Messweisen werden in einem Anhang umschrieben, der integrierenden
Bestandteil der IVHB bildet.

8. Erlauterung der einzelnen Bestimmungen

Der engere Konkordatstext (Kompetenzen und Organisation) besteht aus 8 kurzen Artikeln. Die
rechtstechnischen Definitionen fur die Baubegriffe und Messweisen werden separat formuliert.
Daraus ergibt sich eine Zweiteilung in einen Grundlagenteil und in einen Anhang.

Titel

Interkantonale Vereinbarung tiber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

Der Titel wurde allgemein gefasst. In erster Linie geht es um die Baubegriffe. Dabei werden
unter dem Obertitel ,Baubegriffe® auch Planungsbegriffe verstanden, wobei letztere nicht Be-
standteil des Konkordates bilden. Baubegriffe kénnen schliesslich nicht definiert werden, ohne
dass Aussagen zu den Messweisen gemacht werden. Der Titel ist in erster Linie die Umschrei-
bung eines Zieles im Rahmen des Baubereiches.

Art. 1 Grundsatz

! Die beteiligten Kantone vereinheitlichen die Baubegriffe und Messweisen in ihrem

Planungs- und Baurecht.
Die vereinbarten Baubegriffe und Messweisen werden in den Anhangen aufgefihrt.

Der Zweckartikel halt das Hauptanliegen des Konkordats fest, nAmlich die Vereinheitlichung der
Begriffe und Messweisen durch die Kantone. Die Formulierung ,Planungs- und Baurecht” tragt
dem Umstand Rechnung, dass die meisten Kantone in ihrer Gesetzgebung diesen Ausdruck
verwenden und Baubegriffe oft auch Planungstatbestande erfassen. Der Zweckartikel soll all-
gemein gehalten sein und eine Weiterentwicklung des Konkordates ermoglichen oder zumin-
dest nicht verhindern (auch wenn heute nur die Baubegriffe im engeren Sinne vereinheitlicht
werden). Eine Erweiterung der IVHB, zum Beispiel durch die Vereinheitlichung von Planungs-
begriffen, bedarf immer der Zustimmung aller beteiligten Kantone.

Unter dem Ausdruck “Baubegriff” werden auch Messweisen verstanden. Baubegriffe konnen
nur einheitlich definiert werden, wenn auch die Messweisen gleich sind. Ein Langenbegriff ist
nur dann klar definiert, wenn auch gesagt wird, wie die Lange gemessen wird.

Die einzelnen Begriffe werden in Anhéngen definiert. Diese Anhénge sind integrierender Be-
standteil der Vereinbarung. Dazu gehdren auch die Skizzen.
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Art. 2 Pflichten der Kantone

! Die Kantone iibernehmen mit ihrem Beitritt vereinbarte Baubegriffe und Messweisen im

Rahmen ihrer verfassungsmassigen Zustandigkeit.

Die Gesetzgebung darf nicht durch Begriffe und Messweisen ergénzt werden, welche
den vereinheitlichten Regelungsgegenstanden widersprechen.

Sie passen ihre Gesetzgebung bis Ende 2012 an und bestimmen die Fristen fir deren
Umsetzung in der Nutzungsplanung.

Durch den Beitritt zur IVHB verpflichtet sich der beitretende Kanton, seine Gesetzgebung in
Bezug auf die Baubegriffe entsprechend anzupassen. Dies erfolgt im Rahmen der jeweiligen —
zum Teil unterschiedlich geregelten — kantonalen Verfahren, in welche die IVHB nicht eingreift.

Der Konkordatstext will nicht in das Gesetzgebungssystem der Kantone eingreifen, sondern
Jlediglich" sicherstellen, dass die Begriffe und Messweisen gleich verstanden werden. Wenn
sich das Harmonisierungsziel auch auf diese Weise erreichen lasst, kbnnen die Kantone auch
nur einzelne der im Anhang zur IVHB aufgeflihrten Begriffe Ubernehmen. Auf der anderen Seite
ist klar, dass seitens der Kantone (inkl. Gemeinden) keine Begriffsdefinitionen vorgenommen
werden durfen, die den in der IVHB vereinheitlichten Regelungsgegenstanden und damit der
angestrebten Harmonisierung zuwiderlaufen. Dies gilt in gleicher Weise fur die in der Nutzungs-
planung verwendeten Baubegriffe.

Der Beitritt zur IVHB bedeutet nicht, dass die im Anhang aufgefiihrten Baubegriffe automatisch
zum Bestandteil des kantonalen Rechts wirden. Ihre Geltung erlangen sie erst, wenn sie auf
dem Weg der kantonalen Gesetzgebung ins kantonale Recht tUberfihrt wurden. Dazu wird den
Kantonen eine Frist bis spatestens zum Jahre 2012 eingeraumt. Diese Frist sollte es allen Kan-
tonen erlauben, ihre eigene Gesetzgebung zeitgerecht anzupassen. Fir den Fall eines Beitritts
kurz vor Ablauf dieser Frist raumt die IVHB dem Interkantonalen Organ die Kompetenz ein, den
betreffenden Kantonen die Frist fur die Anpassung der Gesetzgebung zu erstrecken (Art. 4 Abs.
2 Bst. b IVHB).

Die Kantone haben ferner eine Frist festzulegen, innert derer die Nutzungspléane (Zonenplane
und Baureglemente) tberpruft und allenfalls angepasst werden missen. Sie regeln ferner, ob
und allenfalls welche Sondernutzungsplane dieser Uberpriifungs- und Anpassungspflicht unter-
stellt werden. Wahrend also samtliche Zonenreglemente der 86 Gemeinden zwingend ange-
passt werden maussten, regelt der Kanton, welche Sondernutzungsplane (insb. Quartier- und
Baulinienplane) in welchem Umfang angepasst werden mussen.
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Art. 3 Interkantonales Organ

! Das Interkantonale Organ setzt sich zusammen aus den Mitgliedern der Schweizeri-

schen Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz (BPUK), deren Kantone an
der Vereinbarung beteiligt sind.

Jeder beteiligte Kanton hat eine Stimme.

Das Interkantonale Organ ist beschlussfahig, wenn mindestens die Haélfte der beteilig-
ten Kantone vertreten ist. Fiir Beschlusse ist eine Dreiviertelmehrheit erforderlich. An-
derungen der Vereinbarung bedurfen der Zustimmung aller beteiligten Kantone.

Artikel 3 statuiert das Interkantonale Organ, das fur den Vollzug des Konkordates verantwortlich
ist (vgl. dazu Art. 4 IVHB). Dieses setzt sich aus je einem Mitglied der Regierungen der an der
Vereinbarung beteiligten Kantone zusammen. Sinnvollerweise stiitzt sich das Interkantonale
Organ auf die BPUK ab, weshalb festgehalten wird, dass die Mitglieder der BPUK (soweit deren
Kantone der IVHB beigetreten sind) das Interkantonale Organ bilden. Die BPUK ist als Fachdi-
rektoren-Konferenz bereits heute fir das gesamte Bauwesen zustandig. Demnach ist die orga-
nisatorische Zusammenlegung folgerichtig.

Mit der Aufgabenzuteilung an die BPUK soll die Schaffung eines weiteren Gremiums vermieden
werden. Die Aufgaben werden damit faktisch der BPUK (bzw. den Mitgliedern der BPUK, deren
Kantone auch der IVHB beigetreten sind) Ubertragen. Damit wird eine erhebliche organisatori-
sche Vereinfachung erzielt und auf bestehende Strukturen abgestellt. Diese Aufgabenzuteilung
hat sich bereits bei der ,Interkantonalen Vereinbarung Giber das offentliche Beschaffungswesen
IVoB" sowie der ,Interkantonalen Vereinbarung zum Abbau technischer Handelshemmnisse
IVTH" bewahrt.

Bei Abstimmungen hat jeder Kanton eine Stimme. Die Verfahrensbestimmungen hat das Inter-
kantonale Organ gemass Artikel 4 Absatz 2 Buchstabe d selber zu bestimmen.

Art. 4 Zustandigkeit des Interkantonalen Organs

! Das Interkantonale Organ vollzieht die Vereinbarung, indem es:

a. deren Anwendung regelt und die Durchfuihrung durch die Kantone kontrolliert;

b. seine Téatigkeit mit dem Bund, den Kantonen und den Normenorganisationen koordi-
niert, um unterschiedliche Baubegriffe und Messweisen im Planungs- und Baurecht
von Bund, Kantonen und Gemeinden zu vermeiden;

c. Kontaktstelle fiir Bund, Gemeinden,- Normen-, Fach- und Berufsorganisationen ist.
2 Esist Uiberdies zustandig fir:

a. die Anderungen der Vereinbarung;

b. die Erstreckung der Frist fur die Anpassung der Gesetzgebung;

c. die Erarbeitung und Publikation von Erlauterungen;

d. den Erlass einer Geschéaftsordnung.

Das Interkantonale Organ ist Entscheidungs- und Verwaltungsorgan des Konkordates. Es voll-
zieht im Auftrag der beteiligten Kantone die Vereinbarung durch Uberwachung der Umsetzung
und Anwendung in den Kantonen.

Artikel 4 IVHB bringt sodann zum Ausdruck, dass die Vereinheitlichung der Baubegriffe, um
erfolgreich zu sein, einer engen Koordination mit den Kantonen — lber sie werden auch die
Gemeinden einbezogen — , dem Bund und den Normenorganisationen bedarf. Bereits bei der
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Erarbeitung des Konkordates wurde eng mit dem Bund zusammengearbeitet, der die Schaffung
der IVHB massgeblich forderte.

Schliesslich ist es denkbar, dass der Bund in seiner Gesetzgebung (zum Beispiel Umwelt-
schutz, Raumplanung, armasuisse) oder in der internen Normierungsarbeit ebenfalls Baubegrif-
fe definieren will. Eine enge Verbindung Interkantonales Organ — Bundesstellen ist daher im
Interesse der Harmonisierung angezeigt. Das Interkantonale Organ steht dem Bund und den
betroffenen Organisationen zudem als Kontaktstelle zur Verfligung. Diese kénnen sich damit an
eine einzige Instanz wenden und muissen nicht 26 Kantone kontaktieren.

Das Interkantonale Organ kann denn auch die Weiterentwicklung oder allfallige Revision der
Bestimmungen vornehmen. Hiezu bedarf es aber der Zustimmung der beteiligten Kantone (die-
se kdnnen ihr Mitglied im Interkantonalen Organ entsprechend ermachtigen oder das vorgese-
hene Verfahren im Kanton wahlen). Fir diesen Fall ist — im Unterschied zu den geschaftsleiten-
den Beschlussen, fur die eine Dreiviertelmehrheit der stimmenden Kantone genigt — Einstim-
migkeit aller beteiligten Kantone erforderlich. Das Interkantonale Organ kann somit ohne aus-
drickliche Zustimmung die formelle Gesetzgebung der einzelnen Kantone nicht beeinflussen.

Eine Besonderheit regelt Buchstabe b von Absatz 2. Dieser Bestimmung zufolge kann das In-
terkantonale Organ einem beitretenden Kanton die Frist flr die Umsetzung des Konkordates in
die kantonale Gesetzgebung erstrecken. Dies kann vor allem dann nétig werden, wenn ein Kan-
ton der IVHB erst kurz vor Ablauf der Frist beitritt und die Anpassung der kantonalen Gesetzge-
bung in der bis Ende 2012 verbleibenden Zeit realistischerweise nicht moéglich ist. Eine speziel-
le, dem jeweiligen Einzelfall Rechnung tragende Regelung muss zudem fir jene Kantone ge-
funden werden, die der IVHB erst nach 2012 beitreten.

Da die IVHB auch eine rechtlich-technische Aufgabe hat (Definition von Baubegriffen), ist es
sinnvoll, dem Interkantonalen Organ die Mdglichkeit zu geben, fachliche Erlauterungen und
andere Dokumentationen zu erarbeiten. Solche Hilfsmittel kdnnen nicht nur fir die Kantone und
Gemeinden, sondern auch flur die gesamte Branche von Nutzen sein. Durch seine generelle
Uberwachung der Anwendung sowie mittels Erlauterungen und Stellungnahmen zu bestimmten
Sachverhalten kann das Interkantonale Organ schliesslich eine Basis schaffen, um eine einheit-
liche Rechtsprechung zu bewirken oder auch den Austausch der mit Bezug auf den Inhalt des
Konkordats relevanten Rechtsprechung fordern.

Artikel 4 gibt dem Interkantonalen Organ schliesslich die Kompetenz, seine Tatigkeit selber zu
regeln und hiefiir die nétigen Strukturen zu schaffen. Mit Absicht wurden hier keine organisato-
rischen Vorgaben gemacht. Damit kbnnen — soweit sich dies als sinnvoll und wiinschbar erweist
— ein Ausschuss sowie eine Geschéftsstelle eingesetzt werden. Allenfalls kann der Vollzug des
Konkordates auch der Geschéftsstelle einer bestehenden Interkantonalen Instanz Ubertragen
werden, zum Beispiel der Geschéftsstelle einer Fachdirektoren-Konferenz wie der BPUK.
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Art. 5 Finanzierung

Die beteiligten Kantone tragen die Kosten des Interkantonalen Organs im Verhéltnis ih-
rer Bevolkerungszahlen.

Diese Bestimmung entspricht den entsprechenden Regelungen der V6B, der Interkantonalen
Vereinbarung vom 23. Oktober 1998 zum Abbau technischer Handelshemmnisse (IVTH), der
Vereinbarung Uber die Konferenz der Kantonsregierungen und von verschiedenen Fachdirekto-
renkonferenzen, unter anderem derjenigen der BPUK.

Die Verwaltungskosten eines Interkantonalen Organs sind in der Regel gering. Besondere Auf-
gaben wie Erarbeitung von Hilfsmitteln, verstarkte Unterstiitzung etc. miissten von den beigetre-
tenen Kantonen ausdricklich beschlossen und dann eben auch finanziert werden. Der Regie-
rungsrat rechnet mit Verwaltungskosten von wenigen tausend Franken pro Jahr.

Art. 6 Beitritt

Die Kantone treten der Vereinbarung bei, indem sie ihre Beitrittserklarungen dem Inter-
kantonalen Organ lbergeben. Vor Inkrafttreten der Vereinbarung tbergeben sie diese
Erklarung der BPUK.

Diese Regelung entspricht bewahrter Praxis. Damit wird bis zum In-Kraft-Treten eine zustandi-
ge und kompetente Einreichstelle bezeichnet. Sobald sechs Beitritte erfolgt sind, ist das Inter-
kantonale Organ zu bilden und wird handlungsfahig. Es ist dann massgebende Adresse fur die
Entgegennahme der Beitrittserklarungen weiterer Kantone.

Art. 7 Austritt

Die Kantone kbénnen auf das Ende eines Kalenderjahres austreten. Der Austritt ist
sechs Monate im Voraus dem Interkantonalen Organ schriftlich mitzuteilen.

Ein Konkordat ist ein Vertrag zwischen den Kantonen (Art. 48 BV); wie bei jedem Vertrag muss
daher auch hier eine Austrittméglichkeit gegeben sein. Eine angemessene Frist ist sechs Mona-
te. Da das Konkordat auf Langfristigkeit ausgelegt ist, sollten Austritte jedoch mdglichst vermie-
den werden.

Art. 8 Inkrafttreten

Die Vereinbarung tritt in Kraft, sobald ihr sechs Kantone beigetreten sind.

Es ist zweckmassig, dass die IVHB so schnell als mdglich wirksam wird. Deshalb soll sie bereits
in Kraft treten, wenn ihr sechs Kantone beigetreten sind. Ziel ist der Beitritt aller Kantone. Diese
kénnen sich aber — nicht zuletzt wegen der verschiedenen kantonalen Beitrittsverfahren —
schrittweise anschliessen. Dieser Weg hat sich bereits bei anderen interkantonalen Vertragen
bewahrt. Der Anschluss von sechs Kantonen erméglicht ein baldiges Wirksamwerden bei einer
angemessenen Zahl von Kantonen. Die Voraussetzung einer grésseren Zahl von Beitritten
wirde erfahrungsgemass bedeuten, dass das Konkordat noch lange nicht Gesetzeskraft erhiel-
te. Eine kleinere Zahl wirde der Zielsetzung, dass ein angemessener Teil der schweizerischen
Kantone die Harmonisierung unterstiitzen sollte, widersprechen. Zudem zeigt die Erfahrung,
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dass einzelne Kantone zuerst das Tatigwerden anderer abwarten. Mittlerweile ist dem Konkor-
dat der Kanton Graublinden beigetreten (Stand: Oktober 2007).

Gemass dem Bundesgesetz vom 18. Juni 2004 uber die Sammlung des Bundesrechts und das
Bundesblatt (Publikationsgesetz, PublG)1> werden Interkantonale Vereinbarungen weder in der
Amtlichen noch in der Systematischen Sammlung des Bundesrechtes publiziert. Damit tritt das
Konkordat in Kraft, sobald sechs Beitrittserklarungen bei der BPUK eingetroffen sind. Weitere
Beitritte sind rechtsgiiltig ab Datum des Eingangs der Beitrittserklarung beim Interkantonalen
Organ. Vorbehalten bleibt die Meldepflicht beim Bund gemé&ss Artikel 48 Absatz 3 BV. Diese
Meldung erfolgt durch das Interkantonale Organ.

9. Erlauterung der einzelnen Definitionen des Anhangs

Die vereinheitlichten Begriffe sind im Anhang 1 der IVHB aufgelistet. Die BPUK hat Erlauterun-
gen sowie Skizzen dazu erarbeitet, welche dieser Landratsvorlage beiliegen.

Zahlreiche Bestimmungen erfordern erganzende Regelungen materieller Natur, insbesondere
die Festlegung der zulassigen Masse. Diese hat der einzelne Kanton zu bestimmen. Dazu ein
Beispiel:

In Ziffer 2.3 des Anhangs zur IVHB wird der Begriff "Anbauten" definiert. Danach sind Anbauten
mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, Uberschreiten in ihren Dimensionen die zul&s-
sigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen. Es liegt nun also am Kanton oder an
den Gemeinden, die zulassigen Dimensionen zu definieren. Heutzutage enthalten die wenigs-
ten Zonenreglemente entsprechende Masse.

So weit die Definitionen und Messweisen Auswirkungen auf Zonenbestimmungen haben, dir-
fen sie erst im Rahmen einer Nutzungsplanadnderung Rechtskraft erhalten. Die Kantone werden
deshalb auch die Umsetzung in der Nutzungsplanung zu regeln haben. Auch dazu ein Beispiel:

In den meisten Gemeinden zahlen Attikageschosse zu den Dachaufbauten. Nach Ziffer 6.4 des
Anhangs zur IVHB gelten sie als Geschosse. Um baurechtswidrige Bauten zu vermeiden, wer-
den die Gemeinden die Geschossigkeit in ihren Reglementen neu ordnen missen.

15 sRr 170,512
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10. Regulierungsfolgenabschéatzung

10.1.  Pflicht zur Regierungsfolgenabschéatzung

Gemass § 4 des KMU-Entlastungsgesetzes (SGS 541.11) bildet die Regulierungsfolgenab-
schatzung Bestandteil jener Vorlagen des Regierungsrates an den Landrat, von denen KMU
betroffen sind. Sie wird durchgefiihrt, um feststellen zu kénnen, in welchem Ausmass KMU,
insbesondere Kleinst- und Kleinunternehmen, von behdrdlich verordneten Massnahmen betrof-
fen sind (Uberprufung auf KMU-Vertraglichkeit). Mit der Regulierungsfolgenabschatzung wird
geprift:
a. die Notwendigkeit und Zweckmassigkeit von Regulierungen;
b. ob gegebenenfalls alternative Regulierungen den gleichen Zweck effizienter erfiillen kénnen;
c. die Effizienz im Vollzug von Regulierungen;
d. die Belastung der KMU, namentlich im Hinblick auf:

1. den administrativen Mehraufwand, der durch die Regulierungen hervorgerufen wird;

2. die Folgekosten der Regulierungen, beispielsweise infolge notwendig werdender Investitio-

nen, erschwerter Betriebsablaufe, etc.

Der Beitritt zur IVHB wirde zu einer Anpassung des Raumplanungs- und Baugesetzes und der
Nutzungsplane fuhren. Jedes KMU, welches Land oder ein Gebaude besitzt oder baubewilli-
gungspflichtige Massnahmen ins Auge fasst, ware davon potenziell betroffen. Unmittelbar be-
troffen waren in erster Linie Planungs- und Architekturbiros, weil die gesamtschweizerische
Harmonisierung der Baubegriffe und Messweisen den auswartigen Architektur- und Planungs-
blros den Zugang zum Baselbieter Markt erleichtern und die ansassigen Unternehmen ver-
mehrter Konkurrenz aussetzen wirde. Von daher muss eine Regulierungsfolgenabschatzung
durchgefuhrt werden.

10.2. Notwendigkeit und Zweckmassigkeit der IVHB

Diesbezuglich kann auf die Ausfiihrungen in Kapitel 3, worin eingehend auf das Bedurfnis nach
einer Harmonisierung der Baubegriffe und Messweisen eingegangen wurde, und in Kapitel 4.3,
wonach nur ein Konkordat das angestrebte Ziel der Harmonisierung effektiv erreichen kann,
verwiesen werden.

10.3. Alternativen

Der Regierungsrat sieht - will man eine gesamtschweizerische Vereinheitlichung der Baubegrif-
fe und Messweisen erreichen - keine echte Alternative zum Beitritt zur IVHB. Winschenswert
sind weder ein Bundesbaugesetz noch ein Abseitsstehen des Kantons Basel-Landschaft noch -
mangels Mitwirkungsmaoglichkeiten - ein autonomer Nachvollzug des Konkordats. Treten dem
Konkordat zu wenige Kantone bei, kénnte der Bundesrat geneigt sein, den ihm im Postulat der
UREK des Nationalrats Ubertragenen Auftrag wahrzunehmen und Massnahmen zur Vereinheit-
lichung des Baurechts einzuleiten. Dies wiirde allerdings eine vorgéangige Anderung der Bun-
desverfassung bedingen. Dass die Harmonisierung der im kantonalen und kommunalen Recht
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geregelten Baubegriffe und Messweisen nicht an private Organisationen delegiert werden kann,
versteht sich im Ubrigen von selbst.

10.4.  Effizienz im Vollzug

Siehe dazu einleitend die Ausfiihrungen in Kapitel 3.3. Die IVHB wird die Rechtssicherheit im
Baurecht erhéhen und den Aufwand der Baubewilligungsbehérden reduzieren. Baugesuche
kénnen schneller beurteilt werden und Baugesuche werden - da sie von den Architekten besser
vorbereitet werden kdnnen - weniger oft tGberarbeitet werden mussen.

10.5. Belastung der KMU

Fur die KMU sollten weder administrativer Mehraufwand noch Folgekosten erwachsen. Es wer-
den zwar neue Bestimmungen geschaffen, doch sind diese weitgehend formaler Natur. Den
KMU werden keine neuen Pflichten auferlegt16. Architekturbliros werden sich schnell an die
neuen Vorschriften gewdhnen.

10.6.  Schlussbewertung

Der Beitritt zur IVHB wird den KMU keine neuen Pflichten auferlegen. Vielmehr werden all jene
KMU, welche tber Immobilien verfugen, von den positiven volkswirtschaftlichen Auswirkungen
des Konkordats profitieren kdnnen. Insbesondere wird es ihnen in Zukunft schneller und einfa-
cher mdglich sein, Investitionsentscheide zu fallen.

11. Finanzielle Auswirkungen auf Kanton und Gemeinden

Die Implementierung der IVHB ins kantonale und kommunale Recht macht zwei Landratsvorla-
gen (die vorliegende Beitrittsvorlage und eine fiir die Anpassungen des kantonalen Rechts) und
die Anpassung der kantonalen und kommunalen Nutzungsplanung notwendig. Die beiden
Landratsvorlagen sollten vollstdndig mit internen Ressourcen gedeckt werden kénnen. Die Kos-
ten fur die Anpassung der Nutzungsplanung werden zum ganz lUberwiegenden Teil Ohnehin-
Kosten darstellen, weil Nutzungsplane von Gesetzes wegen ohnehin alle 10 - 15 Jahre revidiert
werden mussenl’. Abgesehen davon hat es der Kanton in der Hand, die Frist fir die Anpas-
sung der Nutzungsplanung so festzulegen, dass ihm und den Gemeinden keine zusatzliche
Kosten entstehen (siehe Kapitel 6.3). Im Ubrigen wird sich der Kanton mit wenigen tausend
Franken pro Jahr anteilsmassig an den Kosten des Interkantonalen Organs beteiligen missen.
Ergebnisse des Vernehmlassungsverfahrens

16 Uber den potentiellen Einfluss der IVHB auf bestehende Gebaude siehe Kapitel 6.4.

17 Vgl. Art. 9 Abs. 3 und Art. 15 Bst. b RPG. Quartierplane missen sogar alle finf Jahre tberprift und
allenfalls angepasst werden: § 47 Abs. 3 RBG.
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12. Ergebnisse des Vernehmlassungsverfahrens
12.1. Verband basellandschaftlicher Gemeinden und einzelne Gemeinden

Am Vernehmlassungsverfahren haben sich insgesamt 36 Gemeinden beteiligt. Der Grossteil
der Gemeinden schliesst sich der Vernehmlassung des Verbandes basellandschaftlicher Ge-
meinden (VBLG) an. Einige wenige Gemeinden haben eine eigene Vernehmlassung abgege-
ben.

Der VBLG begrusst grundsatzlich den Beitritt zur IVHB. Eine Vereinheitlichung der Massdefiniti-
onen und Begriffserklarungen ist auch fir den VBLG sehr winschbar. Ein Beitritt zum Konkor-
dat stelle den Erfolg versprechendsten Weg dar. Im Gegensatz dazu wird ein gesamtschweize-
risches Bundesbaurecht als weder wiinschbar noch realisierbar abgelehnt. Der VBLG schliesst
sich der Ansicht des Regierungsrates an, dass mit dem Beitritt zum Konkordat kein Autonomie-
verlust der Gemeinden im Sinne der Einschrankung der Handlungsfreiheit einhergeht. Ent-
scheidend seien auf Gemeindeebene nicht die Begriffe und Messweisen sondern die Masse
und damit die Nutzungsart selbst, welche die zonenrechtlichen Bestimmungen ausmachen.
Diese Kompetenz verbleibt nach wie vor bei den Gemeinden.

Der VBLG weist aber auch darauf hin, dass die Planungsautonomie der Gemeinden bei der
Umsetzung zu respektieren sei. Der bestehende Gestaltungsspielraum der Gemeinden diirfe
nicht eingeengt werden und mussten einfache, allgemeingultige Grundregeln festgelegt werden,
welche eine spéatere einfache Anpassung der Zonenvorschriften zulassen. Es sei im Zuge der
Umsetzung mit einer umfassenden Revision der kommunalen Zonenordnungen zu rechnen.
Der Kanton solle die Gemeinden dabei unterstutzen und gleichzeitig mit den revidierten gesetz-
lichen Grundlagen ein Musterzonenreglement zur Verfiigung stellen.

Bei der Frage der Umsetzung auf kommunale Ebene halt der VBLG dafir, eine nicht zu knapp
bemessene fixe Frist mit einer einfachen Erstreckungsmaoglichkeit fur die zweckmassigste Vari-
ante. Diese Fristen durften nicht durch nachtragliche Auflagen kunstlich verkirzt werden und
den Gemeinden uneingeschrankt zur Verfigung stehen.

Der Zeitplan der Umsetzung solle beriicksichtigen, dass die Anpassung der Zonenvorschriften
in vielen Fallen Bestandteil einer Gesamtrevision der Zonenordnung sei. In Gemeinden, in de-
nen eine solche erst vor kurzem stattgefunden habe, werde die nachste erst in 10 bis 15 Jahren
erfolgen. Einer Umsetzung auf kantonaler Ebene bis 2012, wie sie das Konkordat vorsieht,
misse sich eine 10-jahrige Umsetzungsfrist fir die Gemeinden bis 2022 unter Vorlage eines
Musterzonenreglements anschliessen.

Auch andere Gemeinden sehen in erster Linie die Notwendigkeit einer praktikablen Umset-
zungsfrist. Der Beitritt zur Vereinbarung wird nicht grundsatzlich in Frage gestellt. Mit einer 10-
Jahres-Frist ab 2012 kdonnen sich die meisten Gemeinden einverstanden erklaren. Weiter wird
die Haltung vertreten, dass zwischen der Vereinheitlichung der Nomenklatur und einer materiel-
len Vereinheitlichung deutlich unterschieden werden muss. Einverstanden sei man mit der for-
malen Vereinheitlichung der Baubegriffe und Messweisen. Die Autonomie der Gemeinden in
materieller Hinsicht misse jedoch in jedem Fall gewahrt bleiben. Ein Musterzonenreglement
solle die Gemeinden unterstitzen. Die Baselbieter Bauverwalterkonferenz kommt zum gleichen
Ergebnis.
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Eine Gemeinde lehnt den Beitritt zur IVHB ab. Sie begriindet die ablehnende Haltung damit,
dass eine innerkantonale Harmonisierung zwar grundsatzlich winschenswert sei, diese aber
auf anderen Wegen herbeigefiihrt werden sollte. Eine vertiefte Vorprifung der kommunalen
Zonenreglemente im Rahmen von Teil- oder Totalrevisionen durch die kantonalen Fachstellen
kénne ebenso gut dazu fuhren, dass letztlich die Baubegriffe und Messweisen kantonsweit ein-
ander angeglichen wirden. Ausserdem werden der 6konomische Nutzen, respektive die Kos-
tenersparnis, ausgelost durch die Vereinheitlichung der Baubegriffe, bezweifelt. Die Umset-
zungsfristen seien zu knapp bemessen. Damit wirden die Gemeinden gezwungen, ihre Zonen-
reglemente bereits vor dem eigentlichen Ablauf des Planungszeitraums von 10 - 15 Jahren be-
reits wieder anzupassen. Dies diene weder der Rechts- und Planungssicherheit noch sei dies
kosten- und ressourcensparend.

12.2. Verbande - politische Parteien

Der Bund Schweizer Architekten befiirchtet, dass durch die Vorschriften die Gemeinden einen
Identitatsverlust erleiden. Die Baukultur solle nicht generalisiert werden. Die Erhaltung der kultu-
rellen Eigenheiten auch und gerade im Bereich der Bauvorhaben sei wichtig. Die genannten
Vorteile der Vereinheitlichung seien 6konomischer Natur. Aus kultureller Sicht habe man nicht
argumentiert. Ein weiterer Nachteil sei, dass Anderungen der Vereinbarung nur einstimmig be-
schlossen werden koénnten. Eine Abanderung der ersten Fassung sei daher nur noch unter er-
schwerten Bedingungen moglich. Es wird empfohlen die Auswirkungen eines Beitritts nochmals
interdisziplindr mit Fachleuten aus der Verwaltung und der freien Wirtschaft zu prifen.

Die Handelskammer beider Basel steht dem Vorhaben grundsatzlich positiv gegentber, ver-
langt jedoch, dass mit der Vereinheitlichung keine Verscharfung der Vorschriften einhergeht.
Ausserdem wird die Ansicht vertreten, dass ein Alleingang des Kantons Basel-Landschaft, d.h.
ohne Basel-Stadt, nur wenig Nutzen fur die Region bringen werde.

Samtliche politischen Parteien begriissen die Bestrebungen zu einer Harmonisierung der Bau-
begriffe und Messweisen. Doch auch hier wird der Vorbehalt angebracht, dass eine grosszugi-
ge Umsetzungsfrist fur die Anpassung der kommunalen Zonenreglemente gewahrt werden
musse. Ein entsprechendes Musterzonenreglement als Unterstlitzung fur die Gemeinden sei
winschenswert. In jedem Fall diirfe die Planungsautonomie der Gemeinden nicht beschrankt
werden.

12.4. Zusammenfassung

Es kann festgestellt werden, dass der Beitritt zur IVHB auf breite Zustimmung stosst. Der gros-
se gemeinsame Nenner aus dem Vernehmlassungsverfahren ist, dass die Umsetzungsfristen
fur die kommunalen Zonenreglemente grossziigig und bis zu einem gewissen Grade flexibel
gestaltet werden missen. Die Festlegung dieser Umsetzungsfristen erfolgt jedoch erst in einem
spateren Schritt durch Beschluss des Landrats. Die hier zur Diskussion stehende Vereinbarung
halt lediglich die Umsetzungsfrist fur die kantonale Gesetzgebung fest (bis 2012). Erst im Rah-
men der dann zumal notwendigen Gesetzesrevision des Raumplanungs- und Baugesetzes
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werden eine konkrete Umsetzungsfrist und ein Umsetzungsmodus fiir die Gemeinden festzule-
gen sein

Durch die Festlegung einheitlicher Begriffe und Messweisen wird die Gemeindeautonomie in
Bezug auf die zonenplanerische Freiheit nicht eingeschrénkt. Nach wie vor wird es moglich
sein, aus dem Katalog der zur Verfigung stehenden Masse und Begriffe diejenigen Bestim-
mungen auszuwahlen und so zu kombinieren, dass ein Reglement entsteht, welches den stad-
tebaulichen Eigenheiten der jeweiligen Gemeinde Rechnung tragt.

Bei der Formulierung der Ubergangsregelung fur die kommunalen Zonenreglemente ist beson-
ders darauf zu achten, dass keine Rechtszersplitterung und die damit verbundene Rechtsunsi-
cherheit bei den Baugesuchstellern und den Behdrden eintreten.

13. Weiteres Vorgehen

Das Konkordat tritt in Kraft, wenn mindestens sechs Kantone ihren Beitritt erklart haben. Sobald
dies geschehen ist, wird die definitive Handlungspflicht der Kantone ausgeltst. Der Kanton Ba-
sel-Landschaft hat das Raumplanungs- und Baugesetz sowie die dazugehoérige Verordnung
den Bestimmungen des Konkordats bis zum Jahr 2012 anzupassen. Der landratliche Beschluss
Uber diese Gesetzesanderung untersteht nach Massgabe der 88 30 und 31 der Kantonsverfas-
sung dem Referendum. Bei einer Nichtannahme der Gesetzesanderung misste die Mitglied-
schaft im Konkordat unter Einhaltung der sechsmonatigen Kiundigungsfrist wieder gekindigt
werden, da eine Umsetzung allein auf Ebene der regierungsratlichen Verordnung nicht méglich
ist. Sobald die Revision des Raumplanungs- und Baugesetzes rechtskraftig und die dazugeho-
rige Verordnung angepasst ist, lauft die Frist fir die Gemeinden zur Anpassung ihrer Zonenpla-
ne an die einheitlichen Messweisen und Definitionen. Der Kanton wird die Gemeinden mit der
Ausarbeitung eines Musterzonenreglements in ihren Umsetzungs- und Revisionsarbeiten un-
terstlitzen. Mit der geplanten grossziigigen Umsetzungsfrist von ca. 10 - 15 Jahren durften die
letzten Gemeinden etwa im Jahre 2025, mit Nachfrist bis ca. 2027, die Bestimmungen ins
kommunale Recht ibernommen haben.

14. Parlamentarische Vorstosse

Mit Interpellation 2005-047 vom 3. Februar 2005 hatte Landrat Urs Hintermann den Regie-
rungsrat unter anderem angefragt, ob er den Beitritt zur IVHB unterstiitze. Der Regierungsrat
hatte diese Frage im Grundsatz bejaht, jedoch Vorbehalte insbesondere hinsichtlich der Umset-
zungsfristen angebracht. Dieser Vorbehalt erfolgte vor dem Hintergrund, dass die IVHB zum
damaligen Zeitpunkt erst im Entwurf vorlag und noch eine Umsetzungsfrist bis 2010 vorsah.
Nachdem die IVHB aber in ihrer definitiven Fassung eine Frist bis 2012 vorsieht, besteht fur den
Regierungsrat kein Anlass mehr, an seinem Vorbehalt festzuhalten.
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15. Antrag

Gestltzt auf die vorstehenden Ausflihrungen beantragen wir lhnen, gemass beiliegendem Ent-
wurf zu beschliessen.

Liestal Im Namen des Regierungsrates
der Prasident:

der Landschreiber;

Beilagen

— Entwurf eines Landratsbeschlusses

— Interkantonale Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)
— Anhang 1: Begriffe

— Erlauterungen der einzelnen Definitionen des Anhangs

— Anhang 2: Skizzen
Institut fir Raumentwicklung an der Hochschule fur Technik Rapperswil: Vorschlag fur die

Anderung der Baugesetzgebung des Kantons Basel-Land infolge der Anpassungen an den
Anhang 1 der IVHB



Entwurf

Landratsbeschluss

Uber Interkantonale Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

vom

Der Landrat des Kantons Basel-Landschaft beschliesst:

1. Der Landrat des Kantons Basel-Landschaft beschliesst den Beitritt zur Interkantonalen
Vereinbarung Uber die Harmonsierung der Baubegriffe (IVHB).

2. Ziffer 1 dieses Beschlusses unterliegt den Bestimmungen der 88 30 Buchstabe b und
31 Abs. 1 Buchstabe ¢ der Kantonsverfassung Uber das obligatorische und fakultative
Referendum.

Liestal, Im Namen des Landrates

der Prasident:

der Landschreiber:



Interkantonale Vereinbarung
Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

Art. 1 Grundsatz

! Die beteiligten Kantone vereinheitlichen die Baubegriffe und Messweisen in ihrem
Planungs- und Baurecht.

2 Die vereinbarten Baubegriffe und Messweisen werden in denAnhangen aufgefiihrt.

Art. 2 Pflichten der Kantone

! Die Kantone ibernehmen mit ihrem Beitritt vereinbarte Baubegriffe und Messwei-

sen im Rahmen ihrer verfassungsmassigen Zustandigkeit.

Die Gesetzgebung darf nicht durch Baubegriffe und Messweisen ergéanzt werden,
welche den vereinheitlichten Regelungsgegenstanden widersprechen.

Sie passen ihre Gesetzgebung bis Ende 2012 an und bestimmen die Fristen fur
deren Umsetzung in der Nutzungsplanung.

Art. 3 Interkantonales Organ

! Das Interkantonale Organ setzt sich zusammen aus den Mitgliedern der Schweize-

rischen Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz (BPUK), deren Kantone
an der Vereinbarung beteiligt sind.

Jeder beteiligte Kanton hat eine Stimme.

Das Interkantonale Organ ist beschlussfahig, wenn mindestens die Halfte der be-
teiligten Kantone vertreten ist. Fir BeschlUsse ist eine Dreiviertelmehrheit erforder-
lich. Anderungen der Vereinbarung bedirfen der Zustimmung aller beteiligten Kan-
tone.

Art. 4 Zustandigkeiten des Interkantonalen Organs

! Das Interkantonale Organ vollzieht die Vereinbarung, indem es:

a. deren Anwendung regelt und die Durchfihrung durch die Kantone kontrol-
liert;

b. seine Tatigkeit mit dem Bund, den Kantonen und den Normenorganisationen
koordiniert, um unterschiedliche Baubegriffe und Messweisen im Planungs-
und Baurecht von Bund, Kantonen und Gemeinden zu vermeiden,;

c. Kontaktstelle fir Bund, Gemeinden, Normen-, Fach- und Berufsorganisatio-
nen ist.

bpuk/bau/ivhb/konkordat151205_d(definitiv)
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2 Esist Uberdies zustandig fir:

die Anderungen der Vereinbarung;
die Erstreckung der Frist fur die Anpassung der Gesetzgebung;
die Erarbeitung und Publikation von Erlauterungen;

a0 T op

den Erlass einer Geschéaftsordnung.

Art. 5 Finanzierung

Die beteiligten Kantone tragen die Kosten des Interkantonalen Organs im Verhaltnis
ihrer Bevolkerungszahlen.

Art. 6 Beitritt

Die Kantone treten der Vereinbarung bei, indem sie ihre Beitrittserklarung dem Inter-
kantonalen Organ ubergeben. Vor Inkrafttreten der Vereinbarung Ubergeben sie die-
se Erklarung der BPUK.

Art. 7 Austritt

Die Kantone kénnen auf das Ende eines Kalenderjahres austreten. Der Austritt ist
sechs Monate im Voraus dem Interkantonalen Organ schriftlich mitzuteilen.

Art. 8 Inkrafttreten

Diese Vereinbarung tritt in Kraft, sobald ihr sechs Kantone beigetreten sind.

Anhang 1: Begriffe und Messweisen
Anhang 2: Skizzen

Beschlossen von der Schweizerische Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz
(BPUK) anléasslich der Hauptversammlung vom 22.09.2005 (mit redaktionellen Erganzungen
vom 31.01.2006)



IVHB — Interkantonale Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe

Vorschlag fur die Anderung der Baugesetzgebung des Kantons

Basel-Land

infolge der Anpassungen an den Anhang 1 der IVHB

30 Definitionen und Messweisen
im Raumplanungs- und Baugesetz (RBV)
und in der Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV)

Bearbeitung Marz 2007: Kurt Gilgen, Mark Bahler
IRAP Institut fir Raumentwicklung an der HSR (Hochschule fiir Technik Rapperswil)

14.05.2007



Umsetzung IVHB

Basel-Land

Hinweise zur Einfihrung der IVHB in den Kantonen

Betreffend der ,Interkantonalen Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) wer-
den mit dem Beitritt zum Konkordat die Kantone ihre Planungs- und Baugesetzgebung anpassen
mussen. Es geht dabei um die Einfihrung der 30 Definitionen und Messweisen, wie sie im Anhang 1
der IVHB behandelt sind:

1 massgebendes Terrain 16 Kniestockhdhe

2 Gebdaude 17 lichte H6he

3 Kleinbauten 18 Vollgeschosse

4  Anbauten 19 Untergeschosse

5 Unterirdische Bauten 20 Dachgeschosse

6 Unterniveaubauten 21 Attikageschosse

7 Fassadenflucht 22 Grenzabstand

8 Fassadenlinie 23 Gebaudeabstand

9 Projizierte Fassadenlinie 24 Baulinien

10 vorspringende Gebéaudeteile 25 Baubereich

11 RuUckspringende Gebaudeteile 26 anrechenbare Grundsticksflache
12 Gebaudelange 27 Geschossflachenziffer
13 Gebéaudebreite 28 Baumassenziffer

14 Gesamthéhe 29 Uberbauungsziffer
15 Fassadenhothe 30 Grunflachenziffer

Die Einfuhrung eines Teils dieser Definitionen und Messweisen hat geringe Auswirkungen auf die
Praxis. Es handelt sich dabei um Begriffe, die im betreffenden Kanton nirgends definiert sind (in ei-
nigen Kantonen zum Beispiel ,lichte Hohe*). In solchen Féllen kann eine Definition direkt anwendbar
sein.

Bei den meisten Definitionen und Messweisen sind gesetzliche Anpassungen im Bau- und Pla-
nungsgesetz — wesentlich haufiger in der Vollzugsverordnung dazu — erforderlich. Diese Anderun-
gen sind zwar in der Regel mit Auswirkungen in der Praxis verbunden, die aber weitgehend formaler

IRAP 14.05.2007 MKB.

30 Definitionen der IVHB

direkt anwendbare Begriffe

Definitionen und Messweisen, die
gesetzliche Anpassungen
erforderlich machen



Umsetzung IVHB Basel-Land

Natur sind. Dies hangt damit zusammen, dass mit der Anderung von Definitionen (Geb&udelange,

vorspringende Gebaudeteile, Anbauten, Dachgeschoss usw.) beispielsweise auch gleichzeitig die

zulassigen Masse festgelegt werden.

Definitionen und Messweisen, die
erst mit Nutzungsplananderungen
eingefihrt werden sollen

Nur wenige Definitionen und Messweisen hatten selbst mit Anpassung der Masse auch materielle
Auswirkungen zur Folge. Dies betrifft einen Teil der fir die Definition der Zonentypen wesentlichen
Elemente: die Nutzungsziffern und die Definitionen fir die Festlegung der zulassigen Héhenabmes-
sungen von Gebauden. Eine Einfihrung vereinheitlichter Messweisen ohne gleichzeitige Anpassung
des Nutzungsplanes wirde hier in vielen Fallen zu materiellen Veranderungen in der Gesetzgebung
fuhren. Eine solche Gesetzesédnderung darf somit erst mit Anpassung der Zonenbestimmungen oder
gar mit weitergehenden Anderungen des Nutzungsplanes rechtswirksam werden. Betreffend solcher
Gesetzesanderungen werden die Kantone Ubergangsregelungen formulieren miissen um die Ein-
fuhrung geanderter Messweisen zweckmassig mit den Nutzungsplananderungen abstimmen zu
kdénnen.

Erste grobe Vorschlage
betreffend Anpassung der kantonalen Gesetzgebungen

Worin die konkreten Gesetzesanderungen in der kantonalen Planungs- und Baugesetzgebung im
Einzelnen bestehen, lasst sich aus Sicht der Verfasser des Konkordates bereits etwa abschatzen.
Zu diesem Zweck hat das Institut fir Raumentwicklung IRAP fir die einzelnen kantonalen Gesetze
entsprechende Vorschlage zusammengestellt.

Dabei kann es sich nicht um einen ausgereiften Anderungsvorschlag handeln. Hierzu fehlt den Be-
arbeitern der erforderliche kantonale Erfahrungshintergrund. Insbesondere die Auswirkungen auf
andere Gesetze konnten nicht behandelt werden. Bei derartigen Gesetzesanderungen muss ferner
die regionale Praxis hinsichtlich Interpretation der bestehenden Begriffe und Messweisen mit ein-
fliessen.
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Die Bearbeitung der vorliegenden ersten Vorschlage fur eine Einfihrung der 30 einheitlich und in-
tegral zu ibernehmenden Begriffe machte bereits einiges deutlich:

1. Die integrale Einfihrung der Bestimmungen ,als Paket" ist nicht zweckmassig: Eine solche L6-
sung bestinde darin, die 30 Begriffe geméass Anhang 1 als neue Artikel im kantonalen Gesetz zu

erganzen und es ware ein 31. Artikel anzufiigen, der besagt, dass alle Definitionen und Mess-

weisen, die den 30 Bestimmungen zuwiderlaufenden, damit aufgehoben seien. Das wesentlichs-
te gesetzgeberische Problem liegt darin, die mit formalen Anderungen verbundenen materiellen
Inhalte mit zu berlcksichtigen. Wenn die Messweise geandert wird, missen die entsprechenden

Masse angepasst werden. Und dies hat an verschiedenen Stellen im Gesetz zu erfolgen.
2. Die gesetzgeberischen Regelungsprinzipien unterscheiden sich zum Teil betrachtlich, was die

Frage, wo welche Bestimmung integriert werden soll, nicht Gberall eindeutig vorschlagen lasst.
3. In den meisten Kantonen betreffen die Anderungen vorwiegend Bestimmungen der Vollzugsver-

ordnung zum Bau- und Planungsgesetz, einige wenige regeln diese Gegenstande im Gesetz
und dritte Uberlassen dies weitgehend den kommunalen Bau- und Zonenreglementen.

4. Die Frage, ob an Stelle von Ubergangsregelungen auch Regelungen mit Umrechnungsfaktoren
moglich waren, muss differenziert betrachtet werden. Der Wunsch, die neuen Definitionen und
Messweisen ohne gleichzeitig erforderliche Nutzungsplananpassung einzufiihren, ist verstand-
lich. Selbst noch so differenziert ausgekligelte Korrekturfaktoren, welche die Umrechnung von
Gebéaudehbthen zu Fassadenhdhen, von Firsthéhen zu Gesamthdhen oder von Ausnitzungszif-
fern zu Geschossflachenziffern erlaubt, wiirde materielle Anderungen bringen. Materielle Ande-

rungen mussen — um den Planungspflichten gemass RPG gerecht zu werden — nicht in einem

Gesetzgebungs-, sondern in einem Planungsverfahren abgewickelt werden. Nur ein Planungs-
verfahren erlaubt eine sorgféltige Interessenabwéagung und gewahrleistet eine umfassende Par-

tizipation, wie sie das RPG vorschreibt.

5. Selbst unter Beachtung dieser ,puritanischen” Interpretation der Raumplanungsgesetzgebung,
kann festgestellt werden, dass der Beitritt zum Konkordat in keinem Kanton zu einer Gesamtre-
vision der Planungs- und Baugesetzgebung fuhrt. Vielmehr erweist sich folgender pragmatische
Weg als gangbar: Wenn eine kantonale Gesetzgebung andert, sollen die 30 Begriffe ilbernom-
men werden. Erst wenn dann in der Folge die Gemeinden ihre Nutzungsplananderungen ohne-
hin durchfihren, sollen die bedeutenden, materiell wirksamen Bestimmungen ihre Rechtswirk-

samkeit erlangen.
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Kanton Basel-Land

Umsetzung IVHB in der kantonalen Gesetzgebung

IVHB RBG RBV
1.1 Massgebendes Terrain §8
2.1 Gebéude 8§52
2.2 Kleinbauten 8§57
2.3 Anbauten 857
2.4 Unterirdische Bauten 8 52a
2.5 Unterniveaubauten 8§ 52b
3.1 Fassadenflucht Art. 91a

3.2 Fassadenlinie Art. 91b

3.3 Projizierte Fassadenlinie Art. 91c

3.4 Vorspringende Gebaudeteile 8§53
3.5 Ruckspringende Gebaudeteile § 53a
4.1 Gebaudelange §53b
4.2 Gebaudebreite 8 53¢
5.1 Gesamthdhe 8§ 53d
5.2 Fassadenhohe § 53e
5.3 Kniestockhdhe 8§ 53f
5.4 Lichte Hohe 8§ 539
6.1 Vollgeschosse §53h
6.2 Untergeschosse § 53i
6.3 Dachgeschosse § 53]
6.4 Attikageschosse § 53k
7.1 Grenzabstand Art. 90 8§52
7.2 Gebaudeabstand Art. 91

7.3 Baulinien Art. 96

7.4 Baubereich Art. 96

8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache 8 46
8.2 Geschossflachenziffer 849
8.3 Baumassenziffer § 49a
8.4 Uberbauungsziffer § 47
8.5 Grinflachenziffer 8§ 47a
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Raumplanungs- und Baugesetz des Kantons Basel-Land (RBG) vom 8. Jan. 1998

Bestehende[ Gesetzestext
Begriffliche Anderungen

Ubernommener Gesetzestext
Ergénzter oder vollstéandig neuer Gesetzestext

Grenzabstén- | Art. 90 Art. 90 Grenzabstand
de 1 Der Grenzabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen Fassa- 1 Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizier-

denaussenflache und Grundstiicksgrenze. ten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

2 Fassaden mit oder ohne Offnung miissen entsprechend ihrer 2 Fassadenabschnitte mit oder ohne Offnung miissen entspre-

Lange und Geschosszahl folgende Grenzabstdnde gegeniber chend ihrer L&nge und Geschosszahl folgende Grenzabstéande

Nachbargrundstiicken einhalten: gegenuber Nachbargrundstiicken einhalten:

Fassadenléange Geschosszahl (..)

1 2 3 4 5 (Abs. 3 unverandert)

bis 6 m 2,0 25 30 3,5 4,0 4 Der Regierungsrat bestimmt den Abstand unterirdischer Bauten.

Uber 6 m-12 m 2,5 30 40 5,0 6,0

Uber 12 m-24 m 3,0 40 55 7,0 8,5

Uber 24 m-36 m 3,0 50 7,0 9,0 11,0

3 Fur weitergehende Langen- und Geschosszahlen von Geb&uden

wird der Grenzabstand von der Baubewilligungsbehdrde unter

Berucksichtigung der 6rtlichen Verhaltnisse festgelegt.

4 Der Regierungsrat regelt in der Verordnung die Einzelheiten tber

die Berechnung der Grenzabsténde und bestimmt den Abstand

unterirdischer Bauten.
Gebéaudeab- Art. 91 Art. 91 Gebé&udeabstand
stand 1 Der Gebaudeabstand ist gleich der Summe der beiden vorge- Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den proji-

schriebenen Grenzabstande.

2 Bei Bauten auf demselben Grundstiick ist er in gleicher Weise
einzuhalten, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen lage, sofern es
sich nicht um eingeschossige, unbewohnbare Nebenbauten wie
Garagen, Schopfe und Kleinbauten handelt.

zierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

Art. 91a

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den
lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte des Baukér-
pers Giber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und
unbedeutend ruckspringende Gebaudeteile werden nicht
beriicksichtigt.

Fassadenflucht

Art. 91b
Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und
massgebendem Terrain.

Fassadenlinie

Art. 91c
Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassaden-
linie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Projizierte Fas-
sadenlinie
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Baulinien Art. 96 Art. 96 Baulinien, Bau-
1 Baulinien bilden die Grenze, Uber die hinaus nicht gebaut werden 1 Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesonde- | bereich
darf. re der Sicherung bestehender und geplanter Anlagen und
2 Baulinien gehen den Vorschriften Uber den Abstand der Bauten Flachen sowie der baulichen Gestaltung. Die Baulinien treten
von Verkehrswegen, Waldern, Gewassern und Friedhdfen vor. an Stelle der generellen Abstandsvorschriften.
2 Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der ab-
weichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in einem
Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.
Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz des Kantons Basel-Land (RBV) vom 27. Okt. 1998
Gewachsenes | §8 §8 Massgebendes
Terrain 1 Als gewachsenes Terrain gilt: 1 Als massgebendes Terrain gilt der naturlich gewachsene Terrain
a. der naturliche, urspriingliche Gelandeverlauf des Baugrundsti- Gelandeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen
ckes oder und Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom
b. der Gelandeverlauf wie er seit mindestens 30 Jahren vor der natirlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus
Baueingabe besteht. planerischen oder erschliessungstechnischen Grinden kann
2 Wurde das Terrain innert den letzten 30 Jahren verandert und ist das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Bau-
eine genaue Bestimmung des gewachsenen Terrains aufgrund von bewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.
kiinstlichen Terrainveréanderungen (Bauten und Anlagen) auch 2 Wurde das Terrain innert den letzten 30 Jahren verandert und
nach Einsicht in die friheren Baubewilligungsakten nicht mehr oder ist eine genaue Bestimmung des gewachsenen Terrains aufgrund
nur mit unverhaltnismassigem Aufwand moglich, wird der fiir das von kunstlichen Terrainveranderungen (Bauten und Anlagen)
Bauvorhaben massgebende Gelandeverlauf nach Anhérung der auch nach Einsicht in die friiheren Baubewilligungsakten nicht
Gemeinde von der Baubewilligungsbehérde festgelegt. mehr oder nur mit unverhéltnisméassigem Aufwand moglich, wird
der fir das Bauvorhaben massgebende Gelandeverlauf nach
Anho6rung der Gemeinde von der Baubewilligungsbehédrde festge-
legt.
Massgebende | § 46 8§ 46 Anrechenbare
Parzellenfla- 1 Fir die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungsziffer, 1 Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehdren die Grundsticks-
che fir die Nutzungsziffer, Ausnitzungsziffer nach ORL ist die im Zeitpunkt in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundstiicksfla- flache
Berechnung der Erteilung der Baubewilligung vorhandene Parzellenflache chen bzw. Grundstiicksteile im Zeitpunkt der Erteilung der Bau-
der baulichen | massgebend, sofern nicht die Gemeinde die Nutzungsiibertragung bewilligung.
Nutzung gemass § 88 RBG vorgesehen hat. 2 Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

2 Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal
liegen, dirfen nicht in die Berechnung einbezogen werden.

3 Parzellenteile, die in anderen Zonen (beispielsweise Grin- und
Uferschutzzonen) liegen, kdnnen ganz oder teilweise in die Nut-
zungsherechnung einbezogen werden, sofern die Zonenvorschrif-

3 Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob-
und Feinerschliessung.

4 Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal
liegen, dirfen nicht in die Berechnung einbezogen werden.

5 Parzellenteile, die in anderen Zonen (beispielsweise Grin- und
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ten dies vorsehen. Uferschutzzonen) liegen, kdnnen ganz oder teilweise in die Nut-
4 Der Gemeinderat kann den Einbezug von fir Strassen und Anla- zungsberechnung einbezogen werden, sofern die Zonenvorschrif-
gen abgetretenem Land bei der Nutzungsberechnung gestatten, ten dies vorsehen.
sofern dies bei der Landentschadigung beriicksichtigt wurde und 6 Der Einbezug von fir Strassen und Anlagen abgetretenem
die Zonenvorschriften dies vorsehen. Land bei der Nutzungsberechnung ist nicht gestattet.
Berechnung § 47 § 47 Uberbauungs-
der Bebau- 1 Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der mass- 1 Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhaltnis der anre- ziffer
ungsziffer gebenden Parzellenflache Giberbaut werden darf. Fir die Berech- chenbaren Geb&udeflache (aGbF) zur anrechenbaren Grund-
nung gilt der dussere Umriss der Bauten iber dem gewachsenen stucksflache.
Terrain. 2 Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb
2 Die Zonenvorschriften legen fest, welche Bauten oder Bauteile der projizierten Fassadenlinie.
nicht zur Gberbauten Fléche gerechnet werden.
. anrechenbare .
imeeoior = Gebéudefliche Uz=  aGbE
anrechenbare aGSF
Grundstucksflache
8§ 47a Grunflachenzif-
1 Die Grinflachenziffer (GZ) ist das Verhéltnis der anrechen- fer
baren Grunflache (aGrF) zur anrechenbaren Grundsticksfla-
che.
2 Als anrechenbare Griinflache gelten natlirliche und/oder
bepflanzte Bodenflachen eines Grundstlicks, die nicht ver-
siegelt sind und die nicht als Abstellflachen dienen.
Grunflachen- anr.ech“enbare GzZ= aGrFk
Jiffer = Grinflache -
anrechenbare aGSF
Grundsticksflache
Berechnung § 48 §48
der Nut- 1 Die Nutzungsziffer bestimmt in Prozenten das Verhaltnis der (aufheben)
zungsziffer Nutzflache zur massgebenden Parzellenflache.
2 Die Zonenvorschriften legen fest, welche Bauten oder Bauteile
nicht zur Nutzflache gerechnet werden.
Berechnung § 49 §49 Geschossfla-
der Ausniit- 1 Die Ausnitzungsziffer ist die Verhéltniszahl zwischen der anre- 1 Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhaltnis der chenziffer
zungsziffer chenbaren Bruttogeschossflache der Gebaude und der anrechen- Summe aller Geschossflachen (GF) zur anrechenbaren
nach ORL baren Parzellenfléche. Grundstucksflache.

2 Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller dem
Wohnen, dem Arbeiten und dem Gewerbe dienenden und hierfiir
verwendbaren ober- und unterirdischen Geschossflachen. Die
Mauer- und Wandquerschnitte werden mitgerechnet.

3 Die Zonenvorschriften legen fest, welche Bauten oder Bauteile

2 Die Summe aller Geschossflachen besteht aus folgenden
Komponenten:

- Hauptnutzflachen HNF

- Nebennutzflachen NNF

- Verkehrsflachen VF
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nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache zahlen.

- Konstruktionsflachen KF

- Funktionsflachen FF
3 Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Héhe unter
einem Mindestmass von ... m liegt.

Summe aller
G?SChOS'.S' _ Geschossflachen GFz= XGF
flachenziffer= —
anrechenbare aGSF

Grundstiicksflache

§ 49a

1 Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhéltnis des Bauvolu-
mens Uber dem massgebenden Terrain (BVm) zur anrechen-
baren Grundstucksflache.

2 Als Bauvolumen iGber dem massgebenden Terrain gilt das
Volumen des Baukdrpers in seinen Aussenmassen.

3 Die Volumen offener Gebaudeteile, die weniger als zur Half-
te durch Abschlisse (beispielsweise Wande) umgrenzt sind,
werden zu .. % angerechnet.

Bauvolumen tber
massgebendem Terrain
anrechenbare

Grundsticksflache

Baumassen- BMZ =

ziffer =

BVm
aGSF

Baumassenzif-
fer

Hauptbauten

§52

1 Der Grenzabstand wird bestimmt durch das mit Hilfe aller Grenz-
absténde gebildete Polygon.

2 Massgebend flr die Berechnung des Grenzabstandes sind die
Fassadenlangen und die Geschosszahlen. Unabhéngig von den in
den Zonenvorschriften der Gemeinde festgelegten Gebaudeprofi-
len qilt fir die Bemessung des Grenzabstandes eine Fassadenho-
he bis 4.5 m als eingeschossig. Fir weitere Geschosse kommen je
3.5 m dazu (vgl. nachstehende Konkordanztabelle zur Berechnung
des Grenzabstandes): (...)

(Der Grenzabstand wird in Art. 90 RBG geregelt.)

§52

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Men-
schen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung und in der
Regel weitere Abschliisse aufweisen.

Gebaude

§ 52a

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der
Erschliessung sowie der Geléander und Brustungen, vollstan-
dig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer
gelegten Terrain liegen.

Unterirdische
Bauten
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§52b

Unterniveaubauten sind Gebaude, die hdchstens bis zum
zuléssigen Mass von .. m Uber das massgebende, respektive
Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

Unterniveau-
bauten

Bauteile,
welche die
Fassade

Uberragen

§ 53

1 Uber Fassaden, die den minimalen Grenzabstand gegeniiber
Nachbarparzellen einhalten, dirfen folgende Bauteile ragen:

a. Haupt- und Vordécher bis 1 m,

b. offene Balkone, sofern sie weniger als 1/3 der Fassadenlange
ausmachen, bis 1.00 m,

c. andere Bauteile bis 0.50 m.

2 Uber Baulinien und gesetzliche Abstéande diirfen bis 1.50 m her-
vorragen: Hauptdacher, Vordécher und offene, durchgehende
Balkone. Andere Bauteile diirfen die Fassade nur bis 0.50 m tber-
ragen.

3 Fallen Bau- und Strassenlinie zusammen, bedirfen Hauptdé-
cher, Vordacher und Balkone einer lichten Héhe von 2.50 m Uber
der Trottoirebene und eines Abstandes von mindestens 0.50 m
vom Trottoirrand. Andere Bauteile durfen die Fassade nur bis 0.20
m Uberragen.

4 Fallen Bau- und Strassenlinie zusammen und ist kein Trottoir
vorhanden, haben samtliche Bauteile, welche die Fassade liberra-
gen, eine lichte H6he von 4.50 m einzuhalten.

§53

Vorspringende Gebaudeteile ragen hdchstens bis um .. m
Uber die Fassadenflucht hinaus und dirfen — mit Ausnahme
der Dachvorsprunge — .. % des zugehdrigen Fassade-
nabschnitts nicht Gberschreiten.

Vorspringende
Gebaudeteile

§ 53a
Ruckspringende Gebaudeteile sind gegentiber der Hauptfas-
sade zurickversetzt.

Ruckspringen-
de Gebdaudeteile

8§ 53b
Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten
Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

Gebaudelange

§ 53c
Die Geb&udebreite ist die kiirzere Seite des flachenkleinsten
Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

Gebaudebreite

§ 53d Gesamthdhe
Die Gesamthdhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen
dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht
darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.
Hauptbauten §52 § 53e Fassadenhohe
3 Gemessen wird die fur den Grenzabstand massgebende Fassa- Die Fassadenhdhe ist der grésste Hohenunterschied zwi-
denhéhe ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Punkt schen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante
des gewachsenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.
der Oberkante Sparren (Rohmass).
a. Giebeldreiecke von mehr als 6 m Héhe (Schnittpunkt der Fassa-
de mit der Oberkante Sparren bis First Oberkante Sparren) werden
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um ihre halbe H6he zur Fassadenhéhe hinzugerechnet.

b. Betragt die Dachneigung traufseits mehr als 60°, wird die Fas-
sade bei Satteldachern bis zum First und bei Mansardendachern
bis zum Mittelfirst voll gerechnet.

c. Fassadeneinschnitte werden nicht berticksichtigt, wenn der
Einschnitt nicht mindestens 4.00 m lang ist oder 1/4 der Fassaden-
lange betragt.

4 |st der Baukorper

a. in der Hohe gestaffelt und/oder in der Tiefe abgesetzt oder

b. in der Bauflucht mindestens 20° geknickt, sind fiir jeden derart
begrenzten Teil des Baukdrpers die Grenzabstéande gesondert zu
berechnen. Die Messweise ergibt sich aus den Anhangen.

5 Bei runden Bauten oder runden Fassadenteilen bemisst sich der
Grenzabstand analog der Tabelle geméass Absatz 2. Anstelle der
Fassadenlange gilt die Sehnenlange (vgl. Anhéange).

6 Bei atypischen Fassaden legt die Baubewilligungsbehérde den
Grenzabstand fest.

8§ 53f Kniestockhdhe
Die Kniestockhthe ist der Hohenunterschied zwischen der
Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dach-
konstruktion.

§ 539 Lichte Hohe
Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Ober-
kante des fertigen Bodens und der Unterkante der fertigen
Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschos-
ses durch die Balkenlage bestimmt wird.

§ 53h Vollgeschoss
1 Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser
Unter-, Dach- und Attikageschosse.

2 Bei zusammengebauten Gebauden und bei Geb&auden, die
in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die
Vollgeschosszahl fiir jeden Gebaudeteil bzw. fir jedes Ge-
baude separat ermittelt.

8§ 53i Untergeschoss
Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante
des fertigen Bodens, gemessen in der Fassadenflucht, im
Mittel héchstens bis zu ... m Uber die Fassadenlinie hinaus-
ragt.

§ 53] Dachgeschoss
Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen .. m
nicht Gberschreiten.
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§ 53k

Attikageschosse sind auf Flachdéachern aufgesetzte, zusatzli-
che Geschosse. Das Attikageschoss muss bei mindestens
einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunterliegenden
Geschoss um ... m zuriickversetzt sein.

Attikageschoss

Nebenbauten | § 57 § 57 Kleinbauten,
1 Eingeschossige Nebenbauten wie Garagen, Schopfe und andere 1 Kleinbauten sind freistehende Geb&ude, die in ihren Dimen- | Anbauten
Kleinbauten durfen beliebig nahe zu einer Hauptbaute auf dersel- sionen die zulassigen Masse nicht uberschreiten und die nur
ben Parzelle oder mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn be- Nebennutzflachen enthalten.
liebig nahe an die Grenze gestellt werden, wenn: 2 Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammenge-

a. die Baute nicht mit einem Hauptbau verbunden ist, baut, Gberschreiten in ihren Dimensionen die zulassigen

b. die Baute nicht dem Wohnzweck dient, Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

c. die Grundflache von 36 m2 fur Garagen bzw. von 20 m2 fiur die 3 Die zuléassigen Masse fiir Klein- und Anbauten betragen .. .
Ubrigen Nebenbauten nicht Giberschritten wird, 4 Stimmt ein Nachbar einer Klein- oder Anaute mit geringerem
d. die Fassadenhothe der gegen die Hauptbaute oder den Nach- Grenzabstand zu, erhélt er gleichzeitig das Recht, eine vergleich-
barn gerichteten Gebdudewand 2,5 m nicht tberschreitet. bare Baute mit demselben Grenzabstand an der gegeniiberlie-

2 Stimmt ein Nachbar einer Nebenbaute mit geringerem Grenzab- genden Stelle auf seiner Parzelle zu errichten.

stand zu, erhalt er gleichzeitig das Recht, eine vergleichbare Baute 5 Fir Klein- und Anbauten im Sinne dieser Bestimmung, die
mit demselben Grenzabstand an der gegeniiberliegenden Stelle nachweislich wahrend mindestens drei Jahren ohne Zustimmung
auf seiner Parzelle zu errichten. des Nachbarn unbeanstandet bestehen, gilt die Zustimmung als
3 Fur Nebenbauten im Sinne dieser Bestimmung, die nachweislich stillschweigend erteilt. Dies gilt auch fir andere zustimmungsbe-
wahrend mindestens drei Jahren ohne Zustimmung des Nachbarn durftige bauliche Vorkehrungen wie Stiitzmauern, Fundamente,
unbeanstandet bestehen, gilt die Zustimmung als stillschweigend Abgrabungen und Aufschittungen (8§ 92 Absétze 1 und 2, § 93
erteilt. Dies gilt auch fir andere zustimmungsbeddrftige bauliche Absatz 1 RBG).

Vorkehrungen wie Stutzmauern, Fundamente, Abgrabungen und 5 Der Grenzabstand von Schwimmbassins darf ohne schriftliche
Aufschittungen (8 92 Abséatze 1 und 2, § 93 Absatz 1 RBG). Zustimmung der Nachbarschaft nicht weniger als 2 m betragen.
4 Der Grenzabstand von Schwimmbassins darf ohne schriftliche

Zustimmung der Nachbarschaft nicht weniger als 2 m betragen.

Inkrafttreten 8§99 §99 Inkrafttreten,

Diese Verordnung tritt am 1. Januar 1999 in Kraft. 1 Diese Verordnung (RBV) tritt gleichzeitig mit dem revidier- Ubergangsbe-

ten Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) in Kraft. stimmungen,
2 Die bestehenden Bestimmungen und zugehérigen Definiti- Aufhebung
onen betreffend die Nutzungsziffern sowie die Bestimmungen | bisherigen
tber die Hohenbegrenzung von Gebauden bleiben so lange in | Rechts
Kraft bis die Gesamtrevision der Nutzungsplanung erfolgt ist.
3 Die bestehenden Quartier-, Bau- und Strassenlinien- sowie
Strassennetzplane bleiben bis zur Anpassung an diese Ver-
ordnung in Kraft. Die Anpassung hat spatestens innert 15
Jahren zu erfolgen. Die Regierung kann diese Frist angemes-
sen verlangern.
4 Unmittelbar anwendbare Bestimmungen dieser Verordnung
gehen abweichenden kommunalen Vorschriften vor. Als un-
mittelbar anwendbar gelten die Definitionen und Messweisen

IRAP 14.05.2007 MKB. 12



Umsetzung IVHB

Basel-Land

betreffend:

massgebendes Terrain
Gebaude

Kleinbauten

Anbauten

Unterirdische Bauten
Unterniveaubauten
Fassadenflucht
Fassadenlinie
projizierte Fassadenlinie
vorspringende Gebaudeteile
rickspringende Gebaudeteile
Gebé&udelange
Gebaudebreite
Kniestockhdhe

lichte Hohe
Vollgeschosse
Untergeschosse
Dachgeschosse
Attikageschosse
Grenzabstand
Gebaudeabstand
Baulinien

Baubereich
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MUSTERBOTSCHAFT IVHB:

8. ERLAUTERUNGEN DER EINZELNEN DEFINITIONEN DES ANHANGS

1. TERRAIN

1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geléandeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen
und Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen.
Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder
im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

Die Feststellung des massgebenden Terrains kann gelegentlich schwierig sein. In unklaren Situationen braucht es
unter Umstanden einen Feststellungsentscheid; die zustandige Behérde wird in der Regel einen auf das umgebende
nattrliche Terrain abgestimmten Gelandeverlauf ermitteln und festlegen.

Eine vom natirlich gewachsenen Geléndeverlauf abweichende Festlegung des massgebenden Terrains kann insbe-
sondere wegen der Hochwassergefahr, einer Gefahrdung des Grundwassers oder aus Griinden der Siedlungsent-
wasserung zweckmassig sein.

bpuk/bau/ivth/anhangbotshcaft-erlauterungenskizzen230106_d(definitiv)
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2. GEBAUDE

2.1 Gebaude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung und in
der Regel weitere Abschlisse aufweisen.

Die Geb&aude weisen eine festgelegte Mindestgrosse auf, die mit Hohenmassen, Langenmassen und Gebaudefla-
chenmassen umschrieben werden kann.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht Gberschreiten und die
nur Nebennutzflachen enthalten.

Kleinbauten sind beispielsweise Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Gewachshauser, Pavillons; sie dirfen die
zuléassigen Masse beispielsweise beziiglich Fassadenhthe und Gebaudelange nicht Gberschreiten.

Nebennutzflachen (NNF) sind in der Norm SIA 416 definiert (vgl. Anhang).

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Geb&dude zusammengebaut, tberschreiten in ihren Dimensionen die zuldssigen
Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

Anbauten Uberschreiten mindestens eines der zulassigen Masse flr vorspringende Gebaudeteile.

: a :
nur Nebennutzflachen und
:I in den Dimensionen beschrankt
Anbaute
a Gebaudelange der Anbaute bzw. Kleinbaute
Gebaude Kleinbaute

—

Figur 2.1 — 2.3 Gebaude, Anbauten und Kleinbauten
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2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und Bristungen, voll-
sténdig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

Unter Gelander und Brustungen werden Konstruktionen verstanden, welche dem Schutz der Zugénge dienen.

2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Geb&ude, die héchstens bis zum zuldssigen Mass uber das massgebende, respektive Uber
das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

Das hdchst zuldssige Mass kann fur den Fassadenteil, der am meisten Uber das Terrain hinausragt, festgelegt wer-
den oder fur das Durchschnittsmass.

Mit den unterschiedlichen Definitionen fiir unterirdische Bauten und Unterniveaubauten wird ermdglicht, bei Bedarf
unterschiedliche Grenzabstandsvorschriften zu erlassen.

Das massgebende Terrain wird bei unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten nur in den Fassadenfluchten be-
trachtet.

=
lenanae=”

UNB
uiB T
7 | |
Teppe Fassade 3 Fassade 4
-===== Fassadenlinie b st dl ot ko b
Oberkante fertig Boden 7
UIB  Unterirdische Bauten e '.‘-"JI
UNB Unterniveaubauten ] |
e fI T )
~
hinausagondon UNB- Dacka, o oo CATREr X : ]
b zuléssiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen L,/’ UNB JI//’

der UNB
[l Anteil tber der Fassadenlinie

Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten
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3. GEBAUDETEILE

3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfliche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte des Bau-
korpers uber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Geb&udeteile werden
nicht bericksichtigt.

Die Fassadenflucht stellt zum Beispiel bei unbedeutend zuriickversetzten Geb&dudeteilen die imagindre Weiterfuhrung
der Fassade dar.

Die Fassadenflucht dient zur Bestimmung der Fassadenlinie sowie zur Definition des Attikageschosses.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

Die Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Hohenmasse von Gebauden und der Untergeschosse
sowie zur Definition der Uberbauungsziffer.

Die Fassadenlinie besteht aus Fassadenabschnitten, insbesondere aus Geraden, Kreisbogen usw.

3.3 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung. ‘

Die projizierte Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Abstédnde (Grenz- und Geb&udeabstand) so-
wie der Gebaudeléange und Gebaudebreite.

p-2
S
o
1)
c
—
[0

unbedeutend
riickspringender
Geb&audeteil

Gebaude

vorspringender
Gebaudeteil

projizierte Fassadenlinie

-
.a

Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie
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Ebenes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil

| |

vorspringender Gebaudeteil

Geneigtes Gelande: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie) -==== Fassadeniinie

Fassadenflucht

e

Zo | VA g:-;’.._,j.--. A
L T T P LT T T LT LT

massgebendes Terrain

S

Figur 3.1 — 3.3 Fassadenflucht und Fassadenlinie
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3.4 Vorspringende Geb&udeteile

Vorspringende Gebaudeteile ragen hdchstens bis zum zuldssigen Mass (fiir die Tiefe) iber die Fassadenflucht hin-
aus und dirfen - mit Ausnahme der Dachvorspriinge - das zulassige Mass (fur die Breite), beziehungsweise den zu-
lassigen Anteil beziiglich des zugehdrigen Fassadenabschnitts, nicht tiberschreiten.

Vorspringende Gebaudeteile sind beispielsweise Erker, Vordacher, Aussentreppen, Balkone.

Ragen sie uber das zulédssige Mass hinaus oder uberschreiten sie das auf den zugehérigen Fassadenabschnitt be-
zogene Mass, dann gelten sie als Teile des Gebé&udes (z.B. vorspringendes geschlossenes Treppenhaus, Wintergar-
ten, grosserer Erker, Balkon) oder als Anbaute (z.B. Gerateschopf).

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Geb&udes Teil des Gebdudes
[ ---ﬂ ------ ] ' S ]
] >a b i >b i
—F————ge——————— +r——t——- r— - -t
_I a iy | ! :
: | = >l
4 : zugehdriger Fassadenabschnitt E
d
N ——— :
] p
4 p
] p

. i
vors;_?nnger!der zugehdriger ;
Gebaudeteil Fassadenabschnitt |

"""" el Y

a zulassiges Mass fir die Tiefe vorspringender Geb&audeteile
b zulassiges Mass flir die Breite vorspringender Gebaudeteile
s projizierte Fassadenlinie

H ! / ] ]
T, g <b <b
| Fpapappataprinpuap .}
[ ~
massgebendes Terrain Fassadenlange
a zuléssiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zuldssiges Mass fiir die Breite vorspringender Geb&udeteile

Figur 3.4 Vorspringende Gebaudeteile (Schnitt und Seitenansicht)
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3.5 Ruckspringende Gebaudeteile

Ruckspringende Gebaudeteile sind gegentber der Hauptfassade zurtickversetzt.

Ruckspringende Gebaudeteile sind beispielsweise innenliegende Balkone, Arkaden, zurlickversetzte Eingénge.

Ruckspringende Gebaudeteile gelten als unbedeutend, wenn sie nur bis zum zulédssigen Mass fur die Tiefe gegen-
Uber der Fassadenflucht zuriickversetzt sind und das zulassige Mass (fur die Breite), beziehungsweise den zulassi-
gen Anteil bezuglich des zugehdrigen Fassadenabschnitts, nicht Gberschreiten.

rickspringender unbedeutend
Gebaudeteil rickspringender
>b Gebéaudeteil
FA
— §
L >a .
Lok
L
| 1
[ E—
I
bemaarrasnass
a zuldssiges Mass fiir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
b zuldssiges Mass fiir die Breite von unbedeutend riickspringenden Geb&udeteilen
FA zugehdriger Fassadenabschnitt

Fassade
Fassadenlinie

Figur 3.5 Ruckspringende und unbedeutend riickspringende Gebaudeteile
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4. LANGENBEGRIFFE, LANGENMASSE

4.1 Gebaudelange

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie um-
fasst.

4.2 Gebaudebreite

Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie um-
fasst.

Die Gebaudelange und Gebaudebreite dienen der Dimensionierung von Gebauden und werden fiir jedes Gebaude
separat bestimmt, insbesondere auch fiir Anbauten.

Gebaudelédnge

Gebaude

Gebéaudebreite

=+ Fassadenlinie

l=—— Flachenkleinstes Rechteck

Figur 4.1 und 4.2 Geb&udelange und Gebaudebreite
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5. HOHENBEGRIFFE, HOHENMASSE

Die Begriffe betreffend der H6he von Punkten, Linien und Bauten dienen der Dimensionierung der Bauten in ihrer
dritten Dimension bzw. als Hilfsgrosse zur Festlegung von Niveaus bestimmter Gebaudepunkte und Geschossen.

5.1 Gesamthdhe

Die Gesamthdhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion und den lot-
recht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

Bei den hochsten Punkten der Dachkonstruktion handelt es sich bei Giebeldachern um die Firsthohe, bei Flachda-
chern um die Dachflache, beziehungsweise um den Dachflachenbereich Uiber dem tiefstgelegenen Teil des massge-
benden Terrains.

Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Liftungsanlagen usw. kénnen den héchsten Punkt der Dachkon-
struktion tUberragen, dirfen aber in ihnren Abmessungen das zuldssige Mass nicht Uiberschreiten.

Wo auf Regelungen der Gesamthdhe verzichtet wird, sind in der Regel Bestimmungen Uber die Dachgestaltung er-
forderlich.

Bei Geb&uden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Gesamthdhe fiir jeden Gebaudeteil sepa-
rat ermittelt.

technisch bedingte Dachaufbaute
Hdchste Punkte

der Dachkonstruktion Lisichsis Punkis der
Dachkonstruktion
1 g — o P A "
| il
Gesamthohe h g Gesamthdhe h

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

A

massgebendes Terrain

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachflache
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Dachflachenbereich tiber dem tiefstgelegenen

Firstlinie Teil des massgebenden Terrains

| 7 [
| | | |

i = 1

; Gesamthihe h | |
el i |
" | Gesamthshe h

/ PR N . cuisidid : e E
/ ,". ’.I"' ! “,- o / | ':r ”.‘_.. | I

,f | / ,J’ l ' |

- — — e} |

massgebendes Terrain

Figur 5.1 Gesamthdhe

5.2 Fassadenhohe

Die Fassadenhohe ist der grésste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante
der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

Bei Flachdachbauten wird die Fassadenhdhe bis zur Oberkante der Bristung gemessen, es sei denn, die Brustung
ist um ein festgelegtes Mass gegeniber der Fassadenflucht zurtickversetzt. Als Brustungen gelten auch durchbro-
chene Abschlisse, wie Gelanderkonstruktionen.

Das zulassige Mass der Fassadenhdhe kann fur traufseitige- und giebelseitige Fassaden sowie flr berg- und talseiti-
ge Fassaden unterschiedlich festgelegt werden.

Die Fassadenhdhe dient der Begrenzung des Masses, in dem Fassaden ohne Abgrabungen in Erscheinung treten
dirfen und hat vor allem in stark geneigtem Gelande ihre Bedeutung. Wenn die talseitige Fassade beztiglich der Ho-
he, mit der sie in Erscheinung tritt, auch mit Beriicksichtigung von Abgrabungen begrenzt werden soll, erfordert dies
eine zusatzliche Regelung. Zur Definition der H6he eines Gebaudes eignet sich die Fassadenhdhe in vielen Fallen
weniger gut als die Gesamthdhe.
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massgebendes Terrain
technisch bedingte Dachaufbaute

! l’ | Briistung
, ‘ |
| | !
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giebelseitige Fassadenhdhe Fh
Fassadenhdhe Fh fur Seitenfassade
Fassadenhdhe Fh
fur Talfassade

- - - -
-

TN M

massgebendes Terrain .e=== Fassadenlinie

i | Fassadenflucht

“~._ Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion

Figur 5.2 Fassadenhdhe

Die Fassadenhohe wird bemessen bis zur Oberkante der Dachkonstruktion ohne Dachhaut und darf deshalb nicht
verwechselt werden mit der Profilierungshéhe, welche in der Regel die Oberkante der Dachflache markiert.

Dachaufbauten sind Bauteile, welche die Dachflaiche héchstens um das festgelegte Mass gegen aussen durchbre-
chen. Uberschreiten sie dieses Mass, so handelt es sich beispielsweise um Giebelfassaden, Frontfassaden (bei Ton-
nendachern) oder Uberbreite Dachdurchbriiche, die bei der Bemessung der Fassadenhthe miteinbezogen werden
missen.
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53 Kniestockhohe

Die Kniestockhdhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Die Kniestockhéhe dient als Hilfsgrésse zur Definition des Dachgeschosses.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhdhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht ——=

Figur 5.3 Kniestockhdhe

5.4 Lichte H6he

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante der ferti-
gen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt wird.

Die lichte Hohe dient als Hilfsgrosse zur Definition von wohnhygienischen und arbeitsphysiologischen Mindestanfor-
derungen.

Einzelne sichtbare Balken mindern beispielsweise die Nutzbarkeit der Raumhéhe noch nicht.

= > B R e—

Iy EE I]l E= = Il IJ\
Lichte Hohe Geschosshdhe Lichte Hohe Geschosshdhe Lichte Hohe Geschosshdhe
Yy Yy Yy
|/ Iy I/ ly 1/ ly

Figur 5.4 Lichte H6he
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6. GESCHOSSE

Begriffe und Festlegungen betreffend Geschosse dienen der Differenzierung verschiedener Bauzonen und der Rege-
lungen in Sondernutzungsplanen.

6.1 Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Geb&duden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Geb&uden und bei Gebauden, die in der H6he oder in der Situation gestaffelt sind, wird die
Vollgeschosszahl fir jeden Gebaudeteil bzw. fiir jedes Geb&aude separat ermittelt.

DA
DG AG
V V
4 g DA  Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG  Vollgeschosse
__________ — UG Untergeschosse
eSS | i |
X ug AT B — X ug N S E—
1 : ! 1 : !
L'Z:'.::'.:'_'.:'.::'. :'.:'_'.:'_'.: L'II::I:II:ZIIZ: :::::::.JI
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
aNG DA  Dachaufbauten
3.VG
AG  Attikageschosse
1. VG
VG  Vollgeschosse
[N 2.VG
E """"""" UG  Untergeschosse
I
|

massgebendes Terrain e — 4

e e

Figur 6.1 Geschosse und Geschosszahl
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6.2

Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassadenflucht,
im Mittel héchstens bis zum zuléssigen Mass uber die Fassadenlinie hinausragt.

Untergeschosse kdnnen hdchstens bis zum zuléssigen Mass fir vorspringende Gebaudeteile tiber die Fassadenlinie
hinausragen. Ragen sie daruber hinaus, dann handelt es sich um Unterniveaubauten oder um unterirdische Bauten.

N
UG
uiB

Fassadenlinie

zulassiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile
zulassiges Durchschnittsmass fiir

das Hinausragen des UG

zulassiges Mass fir Untergeschosse

Anteil des Geschosses liber der Fassadenlinie
Untergeschoss

Unterirdische Baute

[l | a

Figur 6.2 Untergeschosse

i
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6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen das zulassige Mass nicht Gberschreiten.

Wo asymetrische Giebeldacher oder Pultdacher zuldssig sind, kénnen fir die Definition des Dachgeschosses kleine
und grosse Kniestockhdhenbezeichnet werden.

Die Dachflache darf nur bis zum zuldssigen Mass (fur die Breite) durch Dachaufbauten durchbrochen werden. Wird
dieses Mass uberschritten, zahlt das Geschoss als Vollgeschoss.

PR

Schnittpunkt Fassadenflucht /
\\Oberkante Dachkonstruktion

~

s

s Xy
‘\A\Z ~
=
=
? e
grosse Kniestockhdhe < d grosse Kniestockhéhe < d =
SN
Dachgeschoss N\ "\ Dachgeschoss R
A [t
kleine Kniestockhdhe < b \ L ] kleine Kniestockhthe < b ¢

b zulassiges Mass fiir die kleine Kniestockhthe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fur die grosse Kniestockhéhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

. R A
Kniestockhdhe < b v Kniestockhéhe < b Y

—— — o ——

b zulassiges Mass fir die Kniestockhéhen von Dachgeschossen

Figur 6.3 Dachgeschosse
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6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdédchern aufgesetzte, zusétzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei mindes-
tens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zuriickversetzt

sein.

Attikageschosse konnen dank dieser Definition, insbesondere in Hanglagen auf der Bergseite und auf weiteren Sei-

ten, auch direkt auf die Fassadenfluchten des darunter liegenden Geschosses gebaut werden.

Diese Definition erméglicht, dass in bestimmten Regionen, Gemeinden, Gebieten oder Zonen festgelegt werden
kann, dass das Attikageschoss jeweils auf der talseitigen, auf der lAngeren oder bezogen auf mehrere Fassaden-

fluchten gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss zurtickversetzt sein muss.

Attikageschoss
>a |
--—I-JI
\{ollg:taschoss """""""""""""""""
\_lollgéschoss """"""""""""""""" a
Vollgeschoss
<a i
!

Vollgeschoss

V_oilgéschoss"

Figur 6.4 Attikageschosse

Minimales Mass flr die Zuriickversetzung
des Attikageschosses gegeniiber

der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss

schoss

@ -

Vollg

Vqllgéschu:,a
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7. ABSTANDE UND ABSTANDSBEREICHE

Die Abstande dienen insbesondere der gegenseitigen Anordnung von Bauten und Anlagen, der Wohn- und Arbeits-
hygiene sowie dem Schutz natirlicher Elemente und Gegebenheiten (Ufer, Waldréander).

7.1 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

Wo grosse und kleine Grenzabstande bestehen oder Mehrlangenzuschlage gelten, wird der grosse Grenzabstand
senkrecht zur Fassade gemessen. Gegenuber Gebaudeecken gilt auf jeden Fall der kleine Grenzabstand.

Der Grenzabstand von Anbauten wird separat gemessen.

7.2 Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen, inshesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anlagen und
Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

Die Baulinien treten an Stelle der generellen Abstandsvorschriften.
Die Baulinien beziehen sich auf die projizierten Fassadenlinien.

Baulinien werden in der Regel im 6ffentlichen Interesse festgelegt. Diese Abgrenzungen kdnnen sich je nach Zweck
der Baulinien auf alle Bauten und Anlagen oder lediglich auf Gebaude oder Geb&udeteile mit bestimmten Nutzungen
oder auf bestimmte Geschosse beziehen.
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Figur 7.1 — 7.3 Abstéande und Abstandsbereiche

7.4

Baubereich

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabétand
1

grosser Grenzabstand—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=--=- Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehrlangenzuschlag

L4 1
kleiner Grenzabstand E-u—-»:
mit Mehrléngenzgjschlég

grosser Grenzabstand—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=== Fassadenlinie

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in einem

Nutzungsplan festgel

egt wird.

Der bebaubare Bereich umfasst jenen Teil der Grundstiicksflache, auf welchem Geb&ude erstellt werden durfen. Er
ergibt sich aus Abstandsvorschriften und Baulinien.
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8. NUTZUNGSZIFFERN

8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundstucksflaiche (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundsticks-
flachen bzw. Grundstucksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

pr

Grundstiicksflache ausserhalb der
Bauzone

Anrechenbare Grundstiicksflache| Erschliessungs-
flichen

]
.

il 1

|_

| Gebiudefliche

| Abstandsflichen

| Hauszufahrt

| Griinflichen*

I Freihalteflichen*

[ Grunderschliessung
| Groberschliessung

| Feinerschliessung

I:l anrechenbar z.T. anrechenbar I:l nicht anrechenbar

*  Freihalteflachen und Griinflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden Nutzungs-
ziffer belegt sind.

Figur 8.1 Anrechenbare Grundsticksflache



Musterbotschaft IVHB:
8. Erlauterungen der einzelnen Definitionen des Anhangs Seite 20

8.2 Geschossflachenziffer

Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhdltnis der Summe aller Geschossflachen (GF) zur anrechenbaren
Grundstucksflache.

Die Summe aller Geschossflachen besteht aus folgenden Komponenten:
- Hauptnutzflachen HNF
- Nebennutzflachen NNF
- Verkehrsflachen VF
- Konstruktionsflachen KF
- Funktionsflachen FF

Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Hohe unter einem vom Gesetzgeber vorgegebenen Mindestmass
liegt-

Summe aller Geschossflachen S GF
Geschossflachenziffer= GFz=
anrechenbare Grundstucksflache aGSF

Die Geschossflachenziffer ersetzt die Ausnitzungsziffer.

Die Geschossflachenkomponenten sind in Norm SIA 416 definiert (vgl. Anhang).

KF 1 e Schnitt:
:[ Ve [ ]
s ; — Dj o~ [ Geschossflachen (GF)
— — HNF
i = =0
[ ——
I I._. B ]
M s e
HNF N HNF
FF. NNF
—
J-’ll 1 L KE_ q
Luftraum || =5
HNF —
=

Figur 8.2 Geschossflachenziffer
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8.3 Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhaltnis des Bauvolumens Uber dem massgebenden Terrain (BVm) zur anre-
chenbaren Grundstiicksflache.

Als Bauvolumen Uber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des Baukérpers in seinen Aussenmassen.
Die Volumen offener Gebaudeteile, die weniger als zur Hélfte durch Abschlisse (beispielsweise Wéande) umgrenzt

sind, werden zu einem festgelegten Anteil angerechnet.

Bauvolumen uber massgebendem Terrain BVm

Baumassenziffer= BMZ=
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

Die Baumassenziffer BMZ wird als Mass fur die Volumendichte verwendet und dient als Element zur Festlegung der
zonencharakteristischen Bauweise.

Die BMZ wird primér fur Industire- und Gewerbe- bzw. Arbeitszonen verwendet, kann aber auch fiir gemischte und
Wohnzonen eingesetzt werden.

A | :
Z : 1
= / : ' |
2 : : :
-------------------------- :'"_ "3 - =’ - :
0 2 * ]
2L = Fd L
25 _—,.,.—" G :" ’I' ot 1L i
o [ a e P 4 ‘.:::‘_, “"_,‘ : "'.
= sesssssasd R - = dad®
RN AN RN NE AR RN AR NRARRARRANN AR ENANY
massgebendes Terrain Anteil angerechneter Volumen offener Geb&udeteile

Figur 8.3 Baumassenziffer
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8.4 Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Gebaudefliche (aGbF) zur anrechenbaren Grund-
sticksflache.

.. . anrechenbare Gebaudeflache . aGbF
Uberbauungsziffer= uz=
anrechenbare Grundstlicksflache aGSF

Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie.

Die Uberbauungsziffer UZ ist eine Flachenanteilsziffer, welche den durch die Geb&aude beanspruchten Teil eines
Grundstuicks beschreibt.

Bei deren Festlegung spielen visuelle und damit gestalterische Zielsetzungen mit hinein.

Zur anrechenbaren Gebaudeflache zahlen die Flachen von Gebauden, Kleinbauten, Anbauten sowie die Flachen der
Teile von Unterniveaubauten, die das massgebende Terrain Uberragen.

i a
Anbaute E : RAsLLLE E
A e . : E Kleinbaute E
9 o o 1
L : i :
: P unbedeutend b ]
E ' rlckspringender ciboicid gt s Sl s
[ Gebaudeteil
]
b
L
. Gebiude Vordach iy
Ll S, P I
| - ]
| _fa ! ]
. R I I A L
]
b Gebéude
]
L
2 2 222 Tl L
“U‘.‘.‘.‘.‘.‘:
[ |
vorspringender -=== projizierte Fassadenlinie
Gebaudeteil [0 anrechenbare Gebaudeflache

a zulassiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile

Figur 8.4 Anrechenbare Gebaudeflache

Von Vordachern, die Uber das zulassige Mass hinausragen, wird die gesamte Flache zur anrechenbaren Gebaude-
flache gezahlt.

Die anrechenbare Gebaudeflache darf nicht verwechselt werden mit der Gebaudegrundflache geméss Norm SIA 416,
welche jene Flache des Grundstiicks umfasst, die ,von Geb&uden oder Gebaudeteilen durchdrungen wird“. Die Defi-
nition der Gebaudegrundflache eignet sich wenig fiir die bau- und planungsrechtlichen Regelungen; es ist deshalb
notwendig, im Unterschied dazu die Begriffe der anrechenbaren Gebaudeflache, der Fassadenflucht beziehungswei-
se der projizieren Fassadenlinie einzufiihren.
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8.5 Grinflachenziffer

Die Grunflachenziffer (GZ) ist das Verhéltnis der anrechenbaren Griinflache (aGrF) zur anrechenbaren Grundstiicks-
flache.

Als anrechenbare Griunflache gelten natirliche und / oder bepflanzte Bodenflachen eines Grundstuicks, die nicht ver-
siegelt sind und die nicht als Abstellflachen dienen.

anrechenbare Grinflache aGrF

Granflachenziffer= anrechenbare Grundstucksflache Gz= aGSF
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Anhang: Definitionen aus der Norm SIA 416

Geschossflache GF
Surface de plancher SP

Nettogeschossflache NGF
Surface de plancher nette SPN

Nutzflache NF
Surface utile SU

Hauptnutzflache HNF
Surface utile principale SUP

Nebennutzflache NNF
Surface utile secondaire SUS

Verkehrsflache VF
Surface de dégagement SD

Funktionsflache FF
Surface des installations Sl

Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und Uberdeckte Grund-
rissflache der zuganglichen Geschosse einschliesslich der Konstruktionsfla-
chen.

Nicht als Geschossflachen gerechnet werden Flachen von Hohlrdumen unter
dem untersten zuganglichen Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in
- Nettogeschossflache NGF und
- Konstruktionsflache KF.

Die Nettogeschossflache NGF ist der Teil der Geschossflache GF zwischen
den umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteilen.

Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in
- Nutzflache NF,

- Verkehrsflache VF und

- Funktionsflache FF.

Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher der
Zweckbestimmung und Nutzung des Gebaudes im weiteren Sinne dient.

Die Nutzflache NF gliedert sich in
- Hauptnutzflache HNF und
- Nebennutzflache NNF

Die Hauptnutzflache HNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher der Zweck-
bestimmung und Nutzung des Gebaudes im engeren Sinn dient.

Die Nebennutzflache NNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher die Haupt-
nutzflache HNF zur Nutzflache erganzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung
und Nutzung des Gebaudes zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehéren z. B. im Wohnungsbau
- Waschkiichen

- Estrich- und Kellerraume,

- Abstellraume,

- Fahrzeugeinstellraume,

- Schutzraume und

- Kehrichtraume.

Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher
ausschliesslich deren Erschliessung dient.

Zur Verkehrsflache gehéren z. B. im Wohnungsbau die Flachen von ausser-
halb der Wohnung liegenden Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Rampen
und Aufzugsschéchten.

Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, der fir
haustechnische Anlagen zur Verfigung steht.

Zur Funktionsflache FF gehdren Flachen wie

- Raume firr Haustechnikanlagen,

- Motorenraume von Aufzugs- und Férderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschéachte, Installationsgeschosse sowie Ver- und Ent-
sorgungskanéle und

- Tankrdume.
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Konstruktionsflache KF
Surface de construction SC

Grundsticksflache GSF

Surface de terrain ST

Umgebungsflache UF
Surface des abords SA

Die Konstruktionsflache KF ist die Grundrissflache der innerhalb der Ge-
schossflache GF liegenden umschliessenden und innenliegenden Kon-
struktionsbauteile wie Aussen- und Innenwéande, Stiitzen und Briistungen.

Einzuschliessen sind die lichten Querschnitte von Schachten und Kaminen
sowie Tur- und Fensternischen, sofern sie nicht der Nettogeschossflache
NGF zugeordnet sind.

Bauteile wie versetzbare Trennwénde und Schrankwande sind keine um-
schliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteile im Sinne dieser
Norm.

Die Konstruktionsflache KF gliedert sich in
- Konstruktionsflache tragend KFT und
- Konstruktionsflache nichttragend KFN.

Das betrachtete Grundstiick kann umfassen
- eine einzelne Parzelle,

- mehrere Parzellen und

- Teile einer oder mehrerer Parzellen

Die Flache des Grundstiicks gliedert sich in
- Gebaudegrundflache GGF und
- Umgebungsflache UF.

Die Umgebungsflache UF ist jene Flache des Grundstiicks, die nicht von
Gebaudeteilen durchdrungen wird. Massgebend sind die Verhaltnisse nach
der Bauausfiihrung.

Flachen liber ganz oder teilweise im Erdreich liegenden Bauten oder Teilen
von Bauten gelten als Umgebungsflache, sofern sie bepflanzt, begangen
oder befahren werden kénnen und mit dem anschliessenden Terrain in
Verbindung stehen.

Die Umgebungsflache gliedert sich in
- Bearbeitete Umgebungsflache BUF (Hart- bzw. Grinflachen) und
- Unbearbeitete Umgebungsflache UUF.



Anhang 1

Begriffe und Messweisen

1. Terrain
1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natirlich gewachsene Geldndeverlauf. Kann dieser infol-
ge friherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natirli-
chen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungs-
technischen Grunden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewil-
ligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebaude

2.1 Gebéaude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine
feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Geb&ude, die in ihren Dimensionen die zulassigen Masse
nicht tiberschreiten und die nur Nebennutzflachen enthalten.

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Geb&ude zusammengebaut, tberschreiten in ihren Di-
mensionen die zulassigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelan-
der und Brustungen, vollstandig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer ge-
legten Terrain liegen.

2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebaude, die héchstens bis zum zuldssigen Mass Uber das mass-
gebende, respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

bpuk/baul/ivth/konkordat-anhang(1)230106_d(definitiv)
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3. Gebaudeteile

3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dus-
sersten Punkte des Baukorpers tber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbe-
deutend riickspringende Geb&udeteile werden nicht beriicksichtigt.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen
Vermessung.

3.4 Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Gebaudeteile ragen hochstens bis zum zulédssigen Mass (fir die Tiefe) Uber
die Fassadenflucht hinaus und dirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zulassige
Mass (fUr die Breite), beziehungsweise den zuldassigen Anteil beziiglich des zugehdrigen
Fassadenabschnitts, nicht Gberschreiten.

3.5 Ruckspringende Gebaudeteile

Ruckspringende Gebaudeteile sind gegeniuiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

4, Langenbegriffe, LAngenmasse
4.1 Gebéaudeladnge

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die proji-
Zierte Fassadenlinie umfasst.

4.2 Gebaudebreite

Die Gebaudebreite ist die kirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die proji-
zierte Fassadenlinie umfasst.
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5. Hohenbegriffe, Hohenmasse
5.1 Gesamthdhe

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hdchsten Punkt der Dach-
konstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

5.2 Fassadenhdhe

Die Fassadenhdhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassa-
denflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehdrigen Fassadenlinie.

5.3 Kniestockhbdhe

Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbo-
dens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkon-
struktion.

5.4 Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und
der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses
durch die Balkenlage bestimmt wird.

5.5 Geschosshdhe

Die Geschosshohe ist die Hohe von Oberkante bis Oberkante fertigem Boden.

6. Geschosse

6.1 Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach- und Attikageschos-
se.

Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation
gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fur jeden Gebaudeteil bzw. fir jedes Gebaude se-
parat ermittelt.
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6.2 Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen
in der Fassadenflucht, im Mittel hochstens bis zum zulassigen Mass Uber die Fassadenlinie
hinausragt.

6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen das zulassige Mass nicht tber-
schreiten.

6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das Attikage-
schoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Ge-
schoss um ein festgelegtes Mass zurlickversetzt sein.

7. Abstande und Abstandsbereiche

7.1 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzel-
lengrenze.

7.2 Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier
Gebéaude.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender
und geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4 Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften
und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.
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8. Nutzungsziffern
8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundsticksflache (aGSF) gehoren die in der entsprechenden Bauzone
liegenden Grundsticksflachen bzw. Grundstlicksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.
8.2  Geschossflachenziffer

Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhéltnis der Summe aller Geschossflachen (GF)
zur anrechenbaren Grundstucksflache.

Die Summe aller Geschossflachen besteht aus folgenden Komponenten:

- Hauptnutzflachen HNF

- Nebennutzflachen NNF
- Verkehrsflachen VF

- Konstruktionsflachen KF
- Funktionsflachen FF

Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Hohe unter einem vom Gesetzgeber vorge-
gebenen Mindestmass liegt.

Geschossflachenziffer = Summe aller Geschossflachen GFZ = xGF
anrechenbare Grundsticksflache aGSF

8.3 Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhaltnis des Bauvolumens Giber dem massgebenden
Terrain (BVm) zur anrechenbaren Grundstucksflache.

Als Bauvolumen tber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des Baukorpers in sei-
nen Aussenmassen.

Die Volumen offener Gebaudeteile, die weniger als zur Halfte durch Abschlisse (beispiels-
weise Wande) umgrenzt sind, werden zu einem festgelegten Anteil angerechnet.

Baumassenziffer = Bauvolumen iUber massgebendem Terrain BMZ = BVm
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF
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8.4  Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Geb&audeflache (aGbF) zur
anrechenbaren Grundstucksflache.

Uberbauungsziffer = anrechenbare Gebaudeflache Uz= aGbF
anrechenbare Grundsttcksflache aGSF

Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie.

8.5 Grunflachenziffer

Die Grinflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Grinflache (aGrF) zur anre-
chenbaren Grundstiicksflache.

Als anrechenbare Griinflache gelten naturliche und/oder bepflanzte Bodenflachen eines
Grundstlcks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflachen dienen.

Grunflachenziffer = anrechenbare Grinflache GZ= aGrF
anrechenbare Grundstlcksflache aGSF
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Skizzen

Zu Ziffer 2: GEBAUDE
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:] nur Nebennutzflachen und
in den Dimensionen beschrankt
Anbaute
a Gebdaudelange der Anbaute bzw. Kleinbaute
Gebsude Kleinbaute
i "
; a ;

—

Figur 2.1 — 2.3 Gebaude, Anbauten und Kleinbauten

- —
UNB
Fassade 1
uiB e -
f I bt IMH‘ ‘IIMH | IIMIK‘ ‘I\‘ \I‘IIII‘II | HIIII‘II‘I\ L ib
e S WA
Treppe Fassade 3 Fassade 4
------ Fassadenlinie PSS US SRR eSS d e ki

Oberkante fertig Boden

UIB  Unterirdische Bauten o]
UNB Unterniveaubauten T
f Hoéhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht, — " F ”"U W |\||H HU""" mmmﬂu |HHH|”||[||”[|H Il |
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber f " \"" - il o ————
hinausragenden UNB- Decke. = ] ""“ UBUE e
b zulassiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen e UNB | //’
der UNB e +

[l Anteil tber der Fassadenlinie

Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten

bpuk/bau/ivth/konkordat-anhang(ll)skizzen_d(definitiv)
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Zu Ziffer 3: GEBAUDETEILE

p=J
5
o
o)
=
[0

unbedeutend
rickspringender
Geb&udeteil

Gebaude

vorspringender
Gebaudeteil

i3 projizierte Fassadenlinie

Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie
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Ebenes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil |

| |

vorspringender Gebaudeteil

Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie) -==== Fassadeniinie

Fassadenflucht

=

: 2

i I
H

!

—— PP e epapepey 1
-
4
4
’ I
" ........... -
- 4 5
- LT L H : 2
o T b ol I o
g ’ Ko i i &
ya "'L aérm‘:‘i‘-_y;..- L'

LT T T T T T T I-HIII-HIGI-HI

massgebendes Terrain

b

Figur 3.1 — 3.3 Fassadenflucht und Fassadenlinie
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Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebdudes Teil des Gebaudes
i ---ﬂ ------ h - b
] >a . >b 1
ST R R | P L T | ESPOR Rt S e [ !
i ] b i il
a ' b | i b
' b - -
E : zugehdoriger Fassadenabschnitt E
b | 1
b L ~ :
1 ]

—————————————————————— =

vorsEringeqder zugehdriger ;
Gebaudeteil Fassadenabschnitt |
i <a I < b :
R . . e o —— ———— _] [
|
L

a zuldssiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zuldssiges Mass fir die Breite vorspringender Geb&udeteile
! __ projizierte Fassadenlinie

L S e
""‘-t-‘ Y S || P, .
i ' / - -
e 41 <b <b
______________________ [ |
massgebendes Terrain Fassadenlange

a zuladssiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebaudeteile

Figur 3.4 Vorspringende Gebaudeteile (Schnitt und Seitenansicht)
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rickspringender | unbedeutend
Gebaudeteil I riickspringender
I >b Gebaudeteil
: FA FA
I
T d
Csal
Lk
L
[ 1
Ihu.-.u.-.-.-.-J.
| —r
|
besemmmmmmes e
a zuldssiges Mass fiir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
b zuldssiges Mass fiir die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebé&udeteilen
FA  zugehériger Fassadenabschnitt
[y Fassade
L% Fassadenlinie

Figur 3.5 Rickspringende und unbedeutende riickspringende Gebaudeteile
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Zu Ziffer 4. LANGENBEGRIFFE, LANGENMASSE

Gebaudelange

Gebaude

Gebéaudebreite

Figur 4.1 und 4.2 Gebaudelange und Gebaudebreite

e=s
-d

Gebaude

Fassadenlinie

l=—— Flachenkleinstes Rechteck
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Zu Ziffer 5: HOHENBEGRIFFE, HOHENMASSE

technisch bedingte Dachaufbaute

Héchste Punkte
der Dachkonstruktion

Hochste Punkte der
Dachkonstruktion

= o

Gesamthohe h Gesamthdhe h

H
t
i

s abelmterm ol pet et i ettt bl 4 ﬂ —

tiefster Punkt auf massgebendem :
Terrain unter der Firstlinie massgebendes Terrain

r—————

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachflache

Dachflachenbereich Gber dem tiefstgelegenen

Firstlinie Teil des massgebenden Terrains

. Gesamthshe h j |

o P i L}esgmfhﬁheh . /i/ f | |

/ D S s o g .
A | / P l | |

massgebendes Terrain

Figur 5.1 Gesamthdhe
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Bristung

N\ | =
| g an
i ' b’
A ZI
giebelseitige ey fseitigt:e Fassadenhdhe Fh Fassadenhdhe Fh
Fassadenhéhe Eh Pl Fassadenhéhe Fh fur Talfassade fur Seitenfassade
fir Talfassade  a=n - . e jssssnsdnannn
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Rie 7 A
1~ e
2 L I L ot
o4 b’ P 2t -
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massgebendes Terrain
technisch bedingte Dachaufbaute
! l | Briistung
, } 1
| | !
7 N b
giebelseitige Fassadenhdhe Fh
Fassadenhohe Fh fur Seitenfassade
Fassadenhdhe Fh
fur Talfassade

===== Fassadenlinie
!
|
“~._ Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion

e, AR

massgebendes Terrain

i Fassadenflucht

Figur 5.2 Fassadenhdhe
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Schnittpunkt Fassadenflucht /

Oberkante Dachkonstruktion P

Fassadenflucht ——=

Figur 5.3 Kniestockhdhe

e

%

Lichte Héhe

Geschosshéhe

P

4

Figur 5.4 Lichte H6he

/ Oberkante Dachflache

Kniestockhéhe
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/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau
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[

[/ Ig
= | L= lii |
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Zu Ziffer 6: GESCHOSSE

DA
DG AG
VG VG
DA Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG Vollgeschosse
_____ = s UG  Untergeschosse
[ —— TR—
i UG = N uc | T vy
(N : ! N1 : 1
ool —mimievoriral e ¥ Tttt gttt
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
aNG DA  Dachaufbauten
3.VG )
AG  Attikageschosse
1. VG
VG Vollgeschosse
| . 2.VG
| "---.._‘__--
! i 1.UG ™fro UG Untergeschosse
L J'J.' ------
: Ir.::::::::::::::::::::_: R 1 VG
i L e ———— :-:-::-:':‘_“:'_--
il 2.UG E = S e et T
cy_ L L4 i
B e ____:,: i uG E E
massgebendes Terrain Lbozmmommmmmmmmommoood

Figur 6.1 Geschosse und Geschosszahl
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----- Fassadenlinie
a zulassiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile
b zuldssiges Durchschnittsmass fiir

das Hinausragen des UG
(o zulassiges Mass fiir Untergeschosse
[ - Anteil des Geschosses tiber der Fassadenlinie
UG  Untergeschoss
UIB Unterirdische Baute
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Figur 6.2 Untergeschosse
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Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

~
// """""""" § ~
Cx

~

grosse Kniestockhéhe < d sse Kniestockhdhe < d

Dachgeschoss Dachgeschoss

kleine Kniestockhthe < b ¢ Y kleine Kniestockhthe < b e

b zulassiges Mass fiir die kleine Kniestockhéhe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fir die grosse Kniestockhéhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Kniestockhéhe < b Kniestockhéhe < b

b zuldssiges Mass fiir die Kniestockhthen von Dachgeschossen

Figur 6.3 Dachgeschosse
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Attikageschoss

|

>a |
-~
V_ollg:eschoss """""""""""""""""
Voligeschoss™ [T A a Minimales Mass fiir die Zuriickversetzung
o des Attikageschosses gegeniber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses
Vollgeschoss Vollgeschoss
<al
1
1
Vollgeschoss Vgllgéschoss """"""""""""""""""
Vollgeschoss™ Voligeschoss

Figur 6.4 Attikageschosse
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Zu Ziffer 7. ABSTANDE UND ABSTANDSBEREICHE

O O
P B A
e e e P e =
7 \
/o ! \
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q o
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L | d
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L n
: R _
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O /,‘: = — C
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ey ) \
A
[ f |
| | | |
[ i |
| | L k |
| 48
(S |
A mG 1 |
N /
- = ] N |
5 —
Or— — O
————————— <
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
A Grenzabstand
G  Gebaudeabstand
mG mindestens einzuhaltender Geb&udeabstand
T~ 7 mindestens einzuhaltender Grenzabstand

Baulinie
Fassadenlinie
Parzellengrenze

Figur 7.1 -7.3 Abstande und Abstandsbereiche

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabétandl

grosser Grenzabstand—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=-=-= Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehrlangenzuschlag

' I
kleiner Grenzabstand E-l—b:

mit Mehrlangenzéschl.:ag

grosser Grenzabstand—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=== Fassadenlinie

O O & O
¢ Av t Av
Av i P A Av i P Av
i Av  Abstandsvorschrift
i7" bebaubarer Bereich
(] Baubereich
—-— Baulinie
o—0 Parzellengrenze
Av i e e e .|
o 7 O o} o)

Baulinie tritt an Stelle /

der Abstandsvorschrift
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Figur 7.4 bebaubarer Bereich und Baubereich

Zu Ziffer 8: NUTZUNGSZIFFERN

// I
I

I
A / 7 s, 7
é/ s ic tiche innerh 6 / Grundstiicksfldche ausserhalb der
7 /| Bauzone
7 Z

Anrechenbare Grundstiicksfliche| Erschliessungs-
flichen

7
7

1 1

T 1 _LJ_F___L
%éz-%zz_
5| (5| |2 e 3] |3
RN
8 & & 18] 18] 18] 18] [2

|:I anrechenbar z.T. anrechenbar :] nicht anrechenbar

*  Freihalteflachen und Griinflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden Nutzungs-
ziffer belegt sind.

Figur 8.1 Anrechenbare Grundstuicksflache
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massgebendes Terrain Anteil angerechneter Volumen offener Geb&udeteile

Figur 8.3 Baumassenziffer
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E } unbedeutend - b
L b pickspringenderr 00 SRR
: Gebaudeteil
b
1
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1 Gebaude Vordach ordach
(N =~ 0 - ——— -
i Ja :
. R I . A L
| E
| Gebéaude
b
L
l-rr-wm
L
[ |
vorspringender -=== projizierte Fassadenlinie
Gebaudeteil [0 anrechenbare Gebaudeflache

a zulassiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile

Figur 8.4 Anrechenbare Gebaudeflache
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